SIOFOK VAROS ONKORMANYZAT KEPVISELO-TESTULETENEK
23/2005.(1V.29.) onkormanyzati rendelete

Siéofok varos helyi épitési szabalyzatardl
) ) e roomy 1
és szabalyozasi tervérol

(A modositasokkal egységes szerkezetbe foglalva és lezarva: 2010. december 28.)

’Siofok Varos KépviselStestiilete

- az ¢épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL térvény (a
tovabbiakban: Etv.) 13. §-a,

- a Balaton Kiemelt Udiilékorzet Teriiletrendezési Tervének elfogadasardl és a Balatoni
Teriiletrendezési Szabalyzat megallapitasarol szoldo 2000. évi CXII torvény (a
tovabbiakban: Btv.),

- a Balatoni Teriileti FOépitész 28-4/2005. (IV.12.) szamu — az OTEK 111.§ (2)
bekezdése altal felhatalmazva, az OTEK-nal megengedébb egyes helyi elbirasok
alkalmazasdhoz adott — hozzajarul6 nyilatkozata

alapjan, a varos kozigazgatdsi teriiletének felhasznalasaval és beépitésével, tovabba a

kornyezet természeti, taji €s épitett értekeinek védelmével kapcesolatos, a telkekhez fliz6d6

sajatos helyi kovetelmények, jogok és kotelezettségek megallapitasara az alabbi rendeletet

(a tovabbiakban: HESZ) alkotja.

1. BEVEZETO RENDELKEZESEK

1§

E rendelet hatalya Siofok varos teljes kozigazgatasi teriiletére kiterjed.
2. §

(1) *A rendelet hatdlya ala tartozo teriileten teriiletet felhasznalni, telket alakitani,
épitményt, épitményrészt, épliletegyiittest €piteni, atalakitani, bdviteni, felyjitani,
helyreallitani, korszerlsiteni, lebontani, elmozditani, a rendeltetését megvaltoztatni (a
tovabbiakban egyiitt: épitési munkat végezni) és ezekre hatdsagi engedélyt adni e
rendelet, valamint a mellékletei, kozottiik az 1. szama mellékletét képezd szabalyozasi
terv (a tovabbiakban: SZAT), az ezekben nem szabalyozott kérdésekben pedig az Etv.,
a Btv. és az orszagos telepiilésrendezési €s épitési kovetelményekrdl szolo 253/1997.
(X11.20.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: OTEK) rendelkezései szerint, valamint az
egyes épitményfajtdkra vonatkozd mas jogszabalyok altal eldirt épitészeti-miiszaki
kovetelmények betartasaval szabad.

(2) A SZAT-ban feltételesen — zardjelben — jeldlt teriiletfelhasznalasi egységekben és
épitési Ovezetekben azonban a zardjel nélkiili Ovezet eldirdsait kell alkalmazni

! Az alaprendelet hatalyos: 2005. junius 1-jétél.

2 A rendelet preambulumanak harmadik, negyedik és 6todik francia bekezdését a 29/2010. (XI1.17.) sz.
rendelet 40.§ a./ pontja, 2010. december 17-ével hatalyon kiviil helyezte.

¥ A 2.§ (1) bekezdését a 29/2010.(XI1.17.) sz. rendelet 1.§-a, 2010. december 17-i hatallyal médositotta.
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mindaddig, amig a magasabb szintli jogszabalyok nem teszik lehetévé a zardjelbe tett
¢épitési Ovezet eldirdsainak alkalmazasat.

3. §

A jelen rendelet hatalybalépése eldtt épiilt és a jelen rendelettel eldirt épitési dvezeti,
illet6leg Ovezeti eldirasoknak nem megfeleld épiiletek bovitése, valamint jelentds mértéki
atalakitasa, korszeruisitése esetében az alabbi eltérésekkel kell alkalmazni a rendeletet.

a./ Azokat az épiileteket, amelyek elhelyezkedése (a telekhataroktdl €s a szomszédos
¢épiiletektél  vald  tdvolsaga), valamint nagysaga (alapteriilete, magassaga)
bizonyithatéan tallépi az épitésiikk idején hatdlyban volt eldirasokat is, de az
atalakitasukat, vagy lebontasukat valamilyen okbol eddig nem rendelték el, csak a
szabalyossa tételiikkel egyidejiileg szabad bdviteni, valamint jelentds mértékben
atalakitani, korszerasiteni.

b./ A jelen rendelet hatalybalépése clétti elbirasoknak megfeleléen épiilt, de a jelen
rendelettel eldirt elkert teriiletébe mar benyulo épiileteket csak az eldkertbe benyuld
részeik lebontasaval egyidejlileg szabad bdviteni, valamint jelentds mértékben
atalakitani, korszertisiteni (1d.: 6.§ d./ pont).

c./ A jelen rendelet hatalybalépése elétti elirasoknak megfelelden épiilt tovabbi épiiletek
atalakithatok és korszertsithetok, de csak a d./—e./ pontok rendelkezései szerint
bovithetok.

d./ A jelen rendelet hatalybalépése eldtti eldirasoknak megfeleléen épiilt épiiletek

vizszintes iranyban bdvithetdk, de csak abban az esetben, ha

- a jelen rendelettel el6irt elékert teriiletébe benyuld részeiket — a b./ pont
rendelkezése szerint — lebontjak,

- a telek beépitettsége — az eldkertbe esetleg benyulo rész lebontasa utan — Kisebb a
jelenleg megengedettnél és a bovités utan sem haladja meg azt,

- a bdvités az épitési helyen beliil torténik, még ha a meglévd épiilet az oldalkert és a
hatsokert teriiletébe be is nyulik.

e/ A jelen rendelet hatalybalépése el6tti eldirasoknak megfeleléen épiilt épiiletek
fliggbleges irdnyban — még az oldalkertbe €és a hatsokertbe nyulo részeiken is —
bovithetdk, de csak abban az esetben, ha
- a jelen rendelettel el6irt eldkert teriiletébe benytld részeiket — a b./ pont
rendelkezése szerint — lebontjak,

- a jelenleg megengedettnél kisebb épitménymagassagi épiiletnél a bdvités nem
haladja meg a megengedett épitménymagassagot,

- a jelenleg megengedettnél nagyobb épitménymagassagli épiiletnél — az alabbi eset
kivételével — a bovités nem noveli tovabb a meglévd épitménymagassagot,

- “a jelenleg megengedettnél, valamint 10,0 m-nél is magasabb, lapostetds épiiletnél,
magastetd épitése esetében a bovités legfeljebb 1,0 m-rel ndveli a meglévo
épitménymagassagot,

* A 3. § e./ pontjanak negyedik francia bekezdését a 29/2010. (XII.17.) sz. rendelet 2. § (1) bekezdése, 2010.
december 17-i hatallyal modositotta.
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- az épitménymagassag novelését nem korlatozzak a telekhataroktol vald, valamint a
szomszédos épliletektdl betartando tavolsagok.

- ®az oldalkertbe és a hatsokertbe nyulo részeik épitménymagassagat nem ndveli a bovités
(vagyis a tet6térbeépités).

4. §°

(1) A jelen rendelet hatalybalépése el6tt kialakitott épitési telkek — amennyiben
hasznalhatd méreti épitési hely alakithaté ki rajtuk — akkor is beépithetének
mindsiilnek, ha a méreteik csak a kialakitasuk idején hatalyos eldirasoknak felelnek
meg, vagy ha a méreteik ndvelésének nincs miiszaki lehetdsége. Az épitési Ovezetben
kialakithatonal legalabb 30%-kal kisebb teriiletii telkek esetében — a hasznalhatosagi
¢és varosképi szempontbol megfeleld méretli épiilet megvalositasa érdekében — a telek
megengedett legnagyobb beépitettségének mértéke a telek teriiletének 5%-aval, de
legfeljebb az OTEK 25. §-a szerint a teriiletfelhasznalasi egységben megengedhetd

legnagyobb beépitettség mértékéig nd.

(2) "Azokban a vegyes beépitésii tombokben, amelyek telkeinek haromnegyed része mar beépiilt,
az adott telken kialakult épitési mod szerinti beépitési modot is lehet alkalmazni, az
épitmények tényleges magassagat - 6vezetben megengedett legnagyobb értéken beliil - pedig a
betartand6 védotavolsagok figyelembevételével kell meghatarozni.

— Az ilyen tomb még beépitetlen, vagy bontds miatt beépitetlennek mindsiild telkein a
szomszédos telkekkel megegyezd vagy az Ovezetre eldirt beépitési mod egyarant
alkalmazhato.

—  Két eltér6 beépitési mod tombon beliili talalkozasanal a nagyobb véddtavolsagot kell
tartani.

(3) A (2) bekezdés szerinti eltérési lehetdség alkalmazhatdé a sajatos elhelyezkedésii,
alaku, méretli vagy rendeltetésii épitési telkek esetében is.

5. §°

Az elmozdithato (térelemes vagy kerekes) épitményjellegii szerkezetek €s a sator- vagy
ponyvaépitmények elhelyezésére is az épitményekre vonatkozo rendelkezéseket kell
alkalmazni.

6. §

A rendeletben alkalmazott, de mas jogszabdly 4&ltal nem értelmezett fogalmak

magyarazata:

a/ °Alkalmi rendezvény: legfeljebb 30 napig tartdé idotartammal szervezett — a jegyz6 altal
tudomasul vett — turisztikai, kulturalis, kereskedelmi, politikai rendezvény (akar koz-, akar
maganteriileten).

b./ Belsé telek: a telektomb belsejében 1év6, csak maganttrol megkozelitheto telek.

> A 3. § e/ pontjanak hatodik francia bekezdését a 29/2010.(X11.17.) sz. rendelet 2. § (2) bekezdése, 2010.
december 17-i hatallyal iktatta be.

® A 4.§ (1) és (2) bekezdéseit a 25/2007.(IX.28.) sz. rendelet 1.§-a, 2007. oktober 1-jei hatallyal modositotta.
" A 4. § (2) bekezdését a 29/2010. (XI1.17.) sz. rendelet 3. §-a, 2010. december 17-i hatallyal médositotta.

8 Az 5. §-ta29/2010. (XIL.17.) sz. rendelet 40. § b./ pontja, 2010. december 17-i hatallyal modositotta.
A6.§a/ pontjat a 29/2010. (XI1.17.) sz. rendelet 4.§-a, 2010. december 17-i hatallyal modositotta.
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llleszkedés, Gsszhang: a kornyezet mesterséges €s természetes elemeinek, valamint
ezek részeinek — a formak, ardnyok, anyagok, szinek altal meghatarozott — esztétikus
viszonya, amelyet az épitési folyamatban meg kell teremteni, illetéleg meg kell drizni.
Jelentds mértékii atalakitds, korszer(isités: minden olyan atalakitdsi, korszer(sitési
munka amelynek soran az épiilet meglévd tartofalainak, -pilléreinek, -oszlopainak
kevesebb mint 50%-a marad meg, az alaprajzi metszett feliileteik eredeti és atalakitas,
korszertisités utdni teljes — valamennyi szinten mért feliileteik 6sszeadasabol adodo —
Osszegeivel szamolva.

Kiegészitd épitmények vagy ¢épitményrészek: jarmii- vagy egyéb tarolo,
barkdcsmiihely, miiterem, darusitopavilon, nyarikonyha, mosékonyha, kazanhaz,
allattarto éptilet.

Parkositandé eldkert: a SZAT-ban ,,ep” jellel ellatott, egyedileg meghatarozott alaku
¢s méretl elokert, amelyet a 72.§ (2) bekezdése szerint kell kialakitani.

Szintteriileti mutato: a telki szintteriilet és a telek teriiletének hdnyadosa [m?/m?].

Telki szintteriilet: az adott telken 1évé valamennyi ¢épiilet minden szintje
szintteriiletének (az épiiletszerkezetek altal elfoglalt teriilettel novelt — brutté —
alapteriileteinek) Osszesitett teriilete.

19 Tetémagassag: az épitmény — a kéményeket, szellézoket, tetéablakokat figyelmen
kiviil hagyva mért — legmagasabb pontjanak szintje és az ¢épitmény terep-
csatlakozésainak atlagos szintje kozotti fiiggdleges tavolsag.

7. §4

A SZAT a varos igazgatasi teriiletét beépitésre szant, valamint beépitésre nem szant
teriiletekre osztja. A SZAT Aaltal jel6lt védbteriiletekre vonatkozo szabalyokat 4. szamu melléklet
tartalmazza.

II. BEEPITESRE SZANT TERULETEK

8. §

(1) A varos beépitésre szant teriiletén

- nagyvarosias lakotertilet,

- kisvarosias lakotertilet,

- kertvarosias lakoteriilet,

- {diilohazas tudiilotertilet,

- hétvégihazas tidiil6teriilet,

- telepiiléskdzpont vegyes teriilet,

- kereskedelmi, szolgéltatd gazdasagi teriilet,

- ipari gazdasagi teriilet,

- kiilonleges tertilet

megnevezesi terliletfelhasznalasi egységek vannak.

0 A 6.§ i./ pontjat a 25/2007.(IX.28.) sz. rendelet 2.§-a, 2007. oktober 1-jei hatallyal iktatta be.
A 7. §-ta29/2010. (XII.17.) sz. rendelet 5. §-a, 2010. december 17-i hatallyal kiegészitette.
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(2) A fenti teriiletfelhasznalasi egységeket a 2. szamu melléklet, valamint a SZAT épitési
ovezetekre osztja. A SZAT megjeldli, hogy az egyes telektombdkben altalaban milyen
82, ,,0” vagy ,.z” jelll) beépitési modot kell alkalmazni.

(3) Az épitési Ovezetekben a 2. szamu melléklet szerinti telekalakitasi és beépitési
eldirasokat kell betartani. Az épitési Ovezetekben eldirt alapteriileti és magassagi
hatarértékek altal adott méretbeli lehetdségeket azonban nem lehet minden épiilet
esetében teljes mértékben kihasznalni, mert ezen hatarértékek betartdsa mellett
biztositani kell a sziikséges parkolohelyek telken beliili elhelyezését, valamint az eldirt
méretll zoldfeliilet megvaldsitasat is.

(@) % A SZAT - példaul ,/E”, ,,/O”, /B>, ,/T”, . /G” kiegészité jelekkel — feltiinteti egyes
ingatlanok elsddleges rendeltetését. A jelek magyarazatat a SZAT tartalmazza. Ezek az
ingatlanok elsddlegesen a megnevezett létesitmények elhelyezésére szolgdlnak, mas
rendeltetési 1étesitményt csak kivételesen, és az els6dleges rendeltetésti 1étesitmény teriiletét
meg nem haladé mérettel szabad itt 1étesiteni.

(5) _13
9. §

(1) Az épitési dvezetekben alkalmazando beépitési modok €s épitési helyek tipusai:
- szabadonallé (,,sz” jelll) beépitési mod esetében az épitési hely és a telek
oldalhatarai k6zott beépitetlen oldalkerteket kell kialakitani;
- oldalhataron 4ll6 (,,0” jelli) beépitési mod esetében csak az épitési hely egyik
oldalan kell beépitetlen oldalkertet hagyni;
- zartsoru (,,z” jell) beépitési mod esetében az épitési hely oldalhatartél oldalhatarig
tart, de az épiiletek elhelyezésénél be kell tartani a 38.§ rendelkezéseit is.

(2) YAz ;52" vagy ,,0” jelii beépitési mod esetében egyes telekparokon ikres beépitést is
lehet alkalmazni, amennyiben két szomszédos ingatlan tulajdonosai ebben
megegyeznek. Az adott telekre vonatkozé Svezeti eléiras szerinti minimalis vagy annal
kisebb szélességti, kialakult telkek esetében a ,,Z” (zartsort) beépitési mod is alkalmazhato,
amennyiben az OTEK 36. § (3) bekezdése szerinti feltételek is teljesitheték.

(3) '® Az ,0” jelii beépitési mod esetében

- az Ujonnan kialakitott telektdmbokben az épitési helyet a telkek E-EK—K-i oldalon
1év6 hatarvonala mellé kell helyezni,

- a haromnegyed részben mar beépiilt telektombokben a kialakult allapotoknak
megfelelden kell elhelyezni az épitési helyet az egyes telkeken, és az oldalhataron
allo épitési hely tajolasa indokolt esetben egy telektombon beliil is valtakozhat
(ikresen vagy szabadonalldan elhelyezett épitési helyek kozbeiktatasaval),

- az épitési telkek azon hatarvonala mellett, amelynél — az eldkert szabadon hagyasa
nélkiil, az oldalhataron 4ll6 beépitési modbol addddéan — az épitési hely

12 A 8.8 (4) bekezdését a 29/2010.(XI1.17.) sz. rendelet 6.§-a, 2010. december 17-i hatallyal modositotta.

B A 8.§ (5) bekezdését a 29/2010.(XIL.17.) sz. rendelet 40.§ c./ pontja, 2010. december 17-i hatallyal
hatalyon kiviil helyezte.

YA 9.§ (2) bekezdésének elsé mondatat a 29/2010. (XII.17.) sz. rendelet 40. § d./ pontja, 2010. december
17-i hatallyal modositotta.

15 A 9. § (2) bekezdését a 29/2010. (XI1.17.) sz. rendelet 7. §-a, 2010. december 17-i hatallyal kiegészitette.
% A 9.§ (3) bekezdését a 25/2007.(1X.28.) sz. rendelet 4.§-a, 2007. oktober 1-jei hatallyal modositotta.
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kozteriilettel vagy maganuttal kozvetlenilil hatdros lenne, a 38.§ rendelkezései
szerinti el0kertet kell szabadon hagyni.

(4) YA,z jelii beépitési mod esetében egyes épiiletekre vagy csak azok hatsokert iranyu
¢piiletszarnyara az oldalhataron all6 beépitési mod szabalyait — vagyis a telekhatar
feldl eresz kialakitasat — is lehet alkalmazni, amennyiben az érintett szomszédos
ingatlanok tulajdonosai ebben megegyeznek.

Nagvyvarosias lakoteriilet (Ln)

10. §

A nagyvarosias lakoteriileten elhelyezhetdk:

- lakdépiiletek,

- a helyi lakossag ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato épiiletek,

- egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épiiletek,

- sportépitmények,

- alakdépiiletek rendeltetésszer(i hasznalatahoz sziikséges kiegészito épitmények,
valamint kivételesen: szallashely szolgaltatd épiiletek, igazgatasi épiiletek, a teriilet
rendeltetésszerii hasznalatdit nem zavard hatdsi gazdasagi épitmények és tobbszintes
parkolohazhoz kapcsolddo lizemanyagtoltok.

Kisvarosias lakoteriilet (LK)

11. §

(1) A kisvarosias lakoteriileten elhelyezhetok:

- 181&11{(')ép1'iletek (de — a korabban kialakitott, ennél tobb egységgel beépitett telkek
kivételével - egy telken legfeljebb hat lakassal),

- ahelyi lakossag ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgéltatd, vendéglato épiiletek,

- udiléépiiletek (de csak a mar igy kialakult tdmbdkben ¢€s egy telken legfeljebb hat
tdiildegységgel),

- egyhazi, oktatasi, egészségligyi, szocialis épiiletek,

- sportépitmények,

- ateriilet rendeltetésszerti hasznalatat nem zavar6 hatast kézmtipari épiiletek,

- a lako- vagy idiiléépiiletek rendeltetésszerli hasznalatahoz sziikséges kiegészitd
épitmények,

valamint kivételesen: szallashely szolgaltato épiiletek, igazgatdsi épiiletek, termeld

kertészeti épitmények, lizemanyagtoltok és a teriilet rendeltetésszerii hasznalatat nem

zavaré hatdsu egyéb gazdasagi épitmények.

(2) A kisvarosias lakoteriileten egy ©nalld rendeltetési egységre legalabb 150 m?
telekhanyadnak kell jutni.

(3) _19

A 9. § (4) bekezdését a 29/2010. (XI1.17.) sz. rendelet 40. § d./ pontja, 2010. december 17-i hatallyal
modositotta.

8 A 11. § (1) bekezdésének els6 francia bekezdését a 29/2010.(XI1.17.) sz. rendelet 8. §-a, 2010. december
17- i hatéllyal modositotta.
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Kertvarosias lakoteriilet (Lke)

12. §

20 A kertvérosias lakoteriileten elhelyezhetdk:

- lakdépiiletek (de egy telken legfeljebb négy lakassal),

- ahelyi lakossag ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato épiiletek,

- egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épliletek,

- ateriilet rendeltetésszerli hasznalatat nem zavard hatast kézmiiipari épiiletek,

- udiléépiiletek (de csak a mar igy kialakult tombokben ¢s egy telken legfeljebb
négy udiildegyseggel),

- a laké- vagy tdiiléépiiletek rendeltetésszerti hasznélatahoz sziikséges kiegészitd
épitmények,

valamint kivételesen: legfeljebb hat lakas egy telken, a helyi lakossag kozbiztonsagat

szolgalo épitmények, sportépitmények, lizemanyagtoltok €s a teriilet rendeltetésszerli

hasznalatat nem zavaro6 hatast egyéb gazdasagi épitmények.

A kertvarosias lakoteriileten egy o©nalldo rendeltetési egységre legalabb 300 m?
telekhanyadnak kell jutni.

(3) —21
Udiil6hazas iidiiléteriilet (Uii)
13. §
(1) Azidiiléhazas tidiil6teriileten elhelyezhetok:

- udiléépiiletek,

- udiilétaborok, kempingek,

- parkolok és gardzsok a teriilet igényei szerint, valamint legfeljebb 3,5 t sajat
tomegil tehergépjarmiivek szamara,

- Plakd- 6s  szallasépiiletek (de csak a  vizpart-rehabilitacios szabalyozasi
kovetelményekkel nem érintett kialakult témbokben),

- az udild- vagy lakoépiiletek rendeltetésszerli hasznalatdhoz sziikséges kiegészitd
épitmények,

- az udilévendégek és a lakossag ellatdsat szolgdld kereskedelmi, szolgaltato,
vendéglato  épitmények (de csak a  vizpart-rehabilitaciés  szabdlyozasi
kovetelményekkel nem érintett és mar igy kialakult témbokben),

valamint kivételesen (de csak a vizpart-rehabilitidcios szabéalyozasi kovetelményekkel

nem érintett és mar igy kialakult tombdkben): egyhdzi, oktatdsi, egészségiigyi,

szocialis, igazgatasi és sportépitmények.

19 A 11.§ (3) bekezdést a 43/2009.(XI1.15.) sz. rendelet hatalyon kiviil helyezte 2010. januar 01-jei hatallyal.

20 A 12.§ (1) bekezdését a 25/2007.(1X.28.) sz. rendelet 5.§-a, 2007. oktober 1-jei hatallyal modositotta.

2L A 12.§ (3) bekezdést a 43/2009. (XI1.15.) sz. rendelet hatalyon kiviil helyezte 2010. januéar 01-jei hatallyal.

2 A 13. § (1) bekezdésének negyedik francia bekezdését a 29/2010. (XI1.17.) sz. rendelet 40.§ ./ pontja,
2010. december 17-i hatéallyal modositotta.
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2 Az Ui-3 jeli  ¢épitési  Ovezetnek a vizpart-rehabilitaciés szabdlyozasi

kovetelményekkel érintett tombjeiben a megengedett legnagyobb épitménymagasag

- 1j épiiletek esetében 8,0 m,

- kialakult beépités esetén, ha az épiilet bontasra keriil, az elbontott épiilet
épitménymagassagaval megegyez0o, de legfeljebb 12,5 m.

# Az tidiil6hazas udiil6teriileten legfeljebb 2,0 m magas és nem tSmor keritést szabad

csak ¢piteni. Az épitési telkek kozotti kerités magassagat eltérd szintmagassagu
telkeknél a magasabb telek magassagi méretétdl lehet figyelembe venni.

Hétvégihazas iidiiléteriilet (Uh)

14. §

N hétvégihazas iidiloteriileten elhelyezhetok:
- udiilééptiletek (de
- egy telken legfeljebb harom {diiléegységgel a vizpart-rehabilitdcios
szabalyozasi kovetelményekkel nem érintett kialakult tombdkben; €s
- egy telken legfeljebb két {idiildegységgel a vizpart-rehabilitaciods
szabalyozasi kovetelményekkel érintett, valamint az Gjonnan kialakitando
tombokben),
- parkolok ¢és gardazsok a terililet igényei szerint, valamint legfeljebb 3,5 t sajat
tomegli tehergépjarmiivek szdmara,
- lako- ¢és szallasépiiletek (de csak a vizpart-rehabilitaciés szabalyozasi
kovetelményekkel nem érintett kialakult tombdkben),
- az udiilé- vagy lakoépiiletek hasznalatahoz sziikséges kiegészitd épitmények,
- az Uudiilévendégek és a lakossadg ellatdsat szolgdld kereskedelmi, szolgéltato,
vendéglatd épitmeények,
valamint kivételesen: egyhdzi, oktatasi, egészségiigyi, szocidlis, igazgatasi ¢s
sportépitmények.

A hétvégihdzas udiilSteriileten egy Onalld rendeltetési egységre 200 m?
telekhanyadnak kell jutni.

(3) _26

(4)

TA hétvégihazas tdiiléteriileten legfeljebb 2,0 m magas kerités épithetd, amely lehet
tomor is. A fOutak és a vasutak melletti telkek homlokvonalan és oldalhatarain
azonban ¢épithetd legfeljebb 2,5 m magas tomor zajgatlo kerités is. Az épitési telkek
kozotti  kerités magassagat eltérd szintmagassagu telkeknél a magasabb telek
magassagi méretétdl lehet figyelembe venni.

2 A 13.§ (2) bekezdését a 25/2007.(IX.28.) sz. rendelet 6.§-a, 2007. oktober 1-jei hatallyal, majd a 19/2008.
(V.30.) sz. rendelet 1.§-a, 2008. majus 30-ai hatallyal modositotta.

** A 13. § (3) bekezdését a 29/2010. (XIL.17.) sz. rendelet 9.§-a, 2010. december 17-i hatallyal kiegészitette.
2 A 14. § (1) bekezdését a 29/2010. (XII.17.) sz. rendelet 40.§ f./ pontja, 2010. december 17-i hatallyal
modositotta.

2% A 14.§ (3) bekezdést a 43/2009. (XI1.15.) sz. rendelet hatalyon kiviil helyezte 2010. januér 01-jei hatallyal
T A 14.§ (4) bekezdését a 29/2010. (XI1.17.) sz. rendelet 10.§-a, 2010. december 17-i hatallyal kiegészitette.
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Telepiilléskozpont vegyes teriilet (Vt)

15. §

A telepiiléskozpont vegyes teriileten elhelyezhetdk:

- lakoépiiletek,

- igazgatasi épiiletek,

- kereskedelmi, szolgéltato, vendéglato, szallashely szolgaltato épiiletek,

- egyéb kozosségi szorakoztatd épiiletek,

- egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épliletek,

- sportépitmények,

- parkolohazak, iizemanyagtolték (de csak a vizpart-rehabilitacids szabalyozasi
kovetelményekkel nem érintett tombokben),

- ldiléépiiletek (de csak a vizpart-rehabilitacios szabalyozasi kovetelményekkel nem
érintett €s mar igy kialakult tdombdkben),

- a lako-, Udilé- vagy szallasépiiletek rendeltetésszerli haszndlatdhoz sziikséges
kiegészitd épitmények,

valamint kivételesen: nem zavard hatast egyéb gazdasagi épitmények (de csak a

vizpart-rehabilitacidos szabalyozasi kovetelményekkel nem érintett teriileten) ¢&s

termeld kertészeti épitmények.

A L Vt-117 és ,,Vt-12” jeli épitési Gvezetekben egy 0Onalld rendeltetési egységre
legalabb 200 m? telekhanyadnak kell jutni.

A telepiiléskdzpont vegyes teriileten legfeljebb 2,0 m magas kerités épithetd. A féutak

¢s a vasutak melletti telkek homlokvonalan ¢és oldalhatarain azonban épithetd
legfeljebb 2,5 m magas tomor zajgatlo kerités is.

Kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi teriilet (GKksz)

16. §

A kereskedelmi, szolgéltatd gazdasagi teriileten elhelyezhetdk:

nem jelentdsen zavar6 hatasu gazdasagi tevékenységi célu épiiletek,

a gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a haszndlo €s a személyzet
szamara szolgalo lakasok,

igazgatasi és egyéb irodaépiiletek,

parkoléhazak, lizemanyagtoltok,

sportépitmények,

vendéglatd épitmények (de csak a mar igy kialakult témbokben),

valamint kivételesen: egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épiiletek, egyéb kdzosségi
szorakoztatd ¢épiiletek, tovabba (de csak a mar igy kialakult tombokben) lakod- és
szallasépiiletek.

Ipari gazdasagi teriilet (Gip)

17. §
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Az ipari gazdasagi teriileten elhelyezhetdk:

- jelentds mértékii zavard hatast nem okozo ipari épitmények,

- energiaszolgaltatasi épitmények,

- telepiilésgazdalkodasi épitmények,

valamint kivételesen: a gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a hasznald
¢s a személyzet szdmara szolgdlod lakdsok, egyhdzi, oktatdsi, egészségligyi, szocialis
¢épiiletek, tovabba (de csak a mar igy kialakult tombdkben) kereskedelmi, szolgéltato,
vendéglato, igazgatasi €s sportépitmények.

Kiilonleges teriilet (K)

18. §
(1) A kiilonleges teriilet épitési Ovezetei és az azokban clhelyezhetd épitmények az
alabbiak:
a./ ,K-ker” jelii, ,kiilonleges-kereskedelmi” épitési Ovezet, ahol kereskedelmi,

b./

c./

d./

e./

f./

g./

h./

szolgaltatd, vendéglatd épiilet, valamint az ezekhez sziikséges taroldépiilet,
kivételesen pedig szallas-, lako- és iidiiléépiilet helyezhetd el.

,,K-okt” jell, ,,oktatasi” épitési dvezet, ahol iskolaépiilet, valamint a miikkodéséhez
szlikséges gazdasagi ¢és taroldépiilet, kivételesen pedig szallas-, lako- és
iidiiléépiilet helyezheto el.

»K-kh” jelti, ,korhdz” épitési Ovezet, ahol koérhaz és a hozzd kapcsolodd
egészségiigyi €és szocidlis éplilet, valamint a mitkddésiikhoz sziikséges gazdasagi
és taroldépiilet, kivételesen pedig szallasépiilet helyezhetd el.

,K-el” jeld, ,,egészségligyi” épitési Ovezet, ahol egészségligyi €s szocialis épiilet,
valamint a miikodésilikhoz sziikséges gazdasagi és taroloépiilet, kivételesen pedig
szallas-, lako- és Udiiloépiilet helyezheto el.

%8 K-sp” jelii, ,sport” épitési Gvezet, ahol sportpalya, uszoda, sportcsarnok,
valamint a miikodésiikhoz sziikséges gazdasagi és taroloépiilet, kivételesen pedig
kulturélis, széllas-, lako- és tidiiloépiilet helyezheto el.

HK-ter” jelt, ,termalturisztikai park” elnevezésli épitési Ovezet, ahol
kereskedelmi, szolgéltatd, vendéglatd épiilet, kozosségi szoérakoztatd épiilet,
sportépitmény, kemping, idildtabor, valamint a miikodésiikhoz sziikséges
gazdasagi ¢és taroloépiilet, kivételesen pedig szallas-, lako- ¢és tdiiléépiilet
helyezhet6 el.

LK-1p” jelli, ,rekredcios park™ elnevezésii épitési Ovezet, ahol kereskedelmi,
szolgéltatd, vendéglatd épiilet, kozosségi szorakoztatd épiilet, sportépitmény,
kemping, tidiilétdbor, valamint a mikodésiikhdz sziikséges gazdasagi és
taroldépiilet, kivételesen pedig szallas-, lako- és tidiiléépiilet helyezhetd el.
»K-szp” jelii, ,szabadidépark” elnevezésii épitési Gvezet, ahol kereskedelmi,
szolgéltatd, vendéglatd épiilet, kozosségi szorakoztatd éEpiilet, sportépitmény,
kemping, {diildtdbor, valamint a miikddésiikhoz sziikséges gazdasagi ¢és
taroldépiilet, kivételesen pedig szallas-, lako- és lidiiléépiilet helyezhetd el.

2 K-tur” és ,,K-turl” jelt, ,.turisztikai park™ elnevezésii épitési Ovezet, ahol
kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd épiilet, kozosségi szorakoztatd épiilet,

%8 A 18.§ (1) bekezdésének e./ pontjat a 25/2007.(IX.28.) sz. rendelet 7.§-a, 2007. oktdber 1-jei hatallyal
modositotta.
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sportépitmény, kemping, Uudiilétabor, valamint a miikddésiikhoz sziikséges
gazdasagi és taroloépiilet, kivételesen pedig szallas-, lako- és tdiiléépiilet
helyezhetd el.

j./  ,K-kem” jeld, ,.kemping” épitési Gvezet, ahol elsésorban kemping, tdiilétabor,
valamint a mikodésiikhoz sziikséges épiiletek, tovabba a turizmus fejlesztését
szolgald kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd épiilet, kdzosségi szorakoztatd
épiilet, sportépitmény, szallas- és idiil6épiilet helyezheto el.

k. ,K-str” jeld, ,strand” épitési Ovezet, ahol strandi épitmények (pénztar, 61t6z0,
higiéniai l1étesitmény, személyzeti épiilet), kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd
épiilet, sportépitmény, valamint a mikodésiikhoz sziikséges gazdasagi és
taroloépiilet helyezhetd el.

I/ ,K-ho” jelii, ,horgasztanya” ¢Epitési Ovezet, ahol horgasztanya, valamint a
mikddéséhez sziikséges gazdasagi és taroloépiilet helyezheto el.

m./ ,,K-te” jeli, ,,temet3” épitési Gvezet, ahol a temetdk €s a temetkezések rendjérol
sz6106 kiilon onkormanyzati rendelet szerinti épitmények helyezhetdk el.

n./ ,K-tio” jeld, ,tlzoltosag” épitési Ovezet, ahol tizoltd-laktanya és annak
kiegészitd épitményei helyezhetok el.

o./ 30,,K-k6” jeld, ,.kozlekedési épiiletek” elnevezésii épitési dvezet, ahol kozlekedési
(pl. lizemanyagtolté-allomads, autdbuszallomas), valamint a kozlekedést és az
utazokat kiszolgald kereskedelmi, szolgaltato, vendéglatd, szallashely szolgaltatd
épitmények helyezhetdk el.

p./ 3 K-km” jelt, ,kozmi” épitési Ovezet, ahol a kozmiivek lizemi és kiegészitd
épitményei helyezhetdk el.

%2q./ ,K-kult” jelii ,kulturalis teriilet” elnevezésti épitési Svezet, ahol kulturalis,
kozmiivelddési célu épiiletek, valamint a miikodésiikhoz sziikséges mas épiiletek
helyezhetdk el.

(2) A temeték keritésére és a siremlékekre vonatkozo helyi épitésiigyi eldirasokat a
temetOk rendjérdl és a temetkezési tevékenységrol szo16 kiillon onkormanyzati rendelet
tartalmazza.

(3) A kedvtelésbdl tartott allatok kegyeleti temetdinek helyét — ilyen igény esetén — az
épitésiigyi hatosag jeloli ki, kiilon jogszabaly rendelkezéseinek betartasaval.

II1I. BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

19. §

(1) A varos beépitésre nem szant teriiletén
- kozlekedési, kozmiielhelyezési, hirkozlési tertilet,
- zoOldteriilet,
- erdGteriilet,

2 A 18. § (1) bekezdés i./ pontjat a 29/2010. (XII.17.) sz. rendelet 11.§ (1) bekezdése, 2010. december 17-i
hatallyal médositotta.

%0 A 18. § (1) bekezdés o./ pontjat a 29/2010. (XII.17.) sz. rendelet 11.§ (1) bekezdése, 2010. december 17-i
hatallyal médositotta.

31 A 18. § (1) bekezdés p./ pontjat a 29/2010. (XII.17.) sz. rendelet 11.§ (1) bekezdése, 2010. december 17-i
hatallyal médositotta.

%2 A 18. §(1) bekezdés q./ pontjat a 29/2010. (XI1.17.) sz. rendelet 11. § (2) bekezdése, 2010. december 17-i
hatallyal iktatta be.
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- Mmezdgazdasagi teriilet,
- vizgazdalkodasi teriilet
megnevezési teriiletfelhasznalasi egységek vannak.

A fenti teriiletfelhasznalasi egységeket a 3. szamu melléklet, valamint a SZAT
ovezetekre osztja.

Az Ovezetekben a 3. szamu melléklet szerinti telekalakitasi és beépitési eldirasokat
kell betartani.

A beépitésre nem szant teriileten 2500 m?-nél nagyobb Osszes szintteriiletii, csarnok
jellegti épiiletet nem szabad épiteni.

Kozlekedési, kozmiielhelyezési, hirkozlési teriilet (KO)

20. §

A kozlekedési, kozmiielhelyezési, hirkozlési teriileten elhelyezhetdk:

- kozutak, gépjarmii-varakozohelyek (parkolok), kerékparutak, jardak, gyalogutak és
mindezek csomopontjai, vizelvezetési rendszere, kdrnyezetvédelmi 1étesitményet,

- kozforgalmu vasutak

- vizi kozlekedés épitményert,

- légi kozlekedés épitményei,

- akozlekedést kozvetleniil kiszolgalo kozlekedési épitmények,

- a kozlekedést kiszolgalé kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd, szallashely
szolgaltato épiiletek,

- akozlekedést kiszolgald igazgatasi épiiletek,

- a kozlekedést kiszolgalo gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a
hasznald és a személyzet szamara szolgalo lakasok,

- kozmiivek,

- hirkozlési épitmények.

A kozlekedési, kozmiielhelyezési, hirkozlési teriilet vezetei az alabbiak:

LJKO-u” — | kozati kdzlekedési” dvezet (pl. kdzat, parkold)

JKO-¢” —  kozati kozlekedési épiiletek” ovezete (pl. lizemanyagtolté-allomas,
autobuszalomas)

JKO-k” — | kotottpalyas kdzlekedési” dvezet (pl. vasit)

JKO-17 — | 1égi kozlekedési” dvezet (pl. repiildtér)

LKO-r" — | hirkdzlési” dvezet (pl. radidadd, bazisallomas)

%Az 0j kozutak, vasutak elhelyezése céljara — mas jogszabalyi eldiras hianyaban -
amennyiben a SZAT, vagy pedig a jelen rendelet 36. és 37.§-a masként nem
rendelkezik —, legalabb az alabbi szélességli épitési teriiletet kell biztositani:

a./ gyorsforgalmi ut szamara: 60 m
b./ orszagos féut szamara: 40 m
c./ orszagos mellékut szamara: 30m

3 A 20. § (3) bekezdését a 29/2010. (XI1.17.) sz. rendelet 12. § (1) bekezdése, 2010. december 17-i hatéllyal
modositotta.



(4)
(5)

1)

(2)

3)

(4)

-13-

d./ belteriileti gytijtéut szamara: 22m
e./ kiszolgald és lakout szamara: 14 m
f./  6nallo kerékparut szamara: 3m
g./ o6nallo gyalogut és jarda szamara: 3m
h./ *kiilteriileti kozat (diil6at) szamara: 8m
I/ kétvaganyu vasit szamara: 20 m
J./  egyvaganyu vasut szamara: 10m
35

A radidadok és a repiildtér teriiletének felhasznalasat, azon épitmények elhelyezését a
kiilon szakmai eldirasok szerint kell végezni.

Zoldteriilet (7)

21. §%°

A zoldteriiletbe a ,,Z” jelii kozparkok és kozkertek tartoznak, amelyeket kiilon
kertépitészeti terv alapjan kell kialakitani és fenntartani.

A zoldteriilet terililetének legfeljebb 2%-an, a Btv. hatalybalépése utdn létesitett Uj
zoldtertliletek esetében pedig azok teriiletének legfeljebb 4%-an, legfeljebb 4,5 m
épitménymagassagi vendéglato-, sport-, szabadidd-, valamint a teriilet gondozasat
szolgéld épitmények helyezhetOk el. Az épitmények helyét elvi épitési engedélyben
kell kijelolni. A mar kijelolt, valamint a meglévé ¢és megmaradd zoldteriileti
épitmények helyét a SZAT — a jelkulcsa szerint — jeloli.

A Balaton melletti szabadsrand parti savjaban csak a strandolok részére szolgaldo WC-

éptiletek és oltozofiilkék helyezhetok el. Vendéglatod, kereskedelmi és szolgéltato

¢épiiletek csak a parti sdv szélén, a szervizutak végén, erre a célra kialakitott kis

telkeken létesithet6k az alabbi eldirasok szerint:

- ¢épitménymagassag legfeljebb 4,5 m, a telek beépitettsége 50%, az el6kert mérete
0,0 mis lehet,

- az e célra kialakitott — 600 m2-nél kisebb — telkek tertiletét legfeljebb 600 m2
nagysagura szabad bdviteni,

- a telkeken elhelyezheto épiileteknek a szomszédos épitési telkek felé nézo, a
telekhatartol 3 m-en beliil 4ll6 homlokzatait az oldalhatdron all6 épiiletekre
vonatkoz6 szabalyok szerint kell kialakitani.

A Herman Ott6 utcatdl a Halapy Janos utcaig terjedd szakaszon a (3) bekezdés szerinti
vendéglato, kereskedelmi és szolgaltatd épiileteket a kialakitott telkeken - a nem
kozteriiletre nézd telekhatarok mentén - 3 m-es tavolsag elhagyasaval kell elhelyezni.
Az épiiletek ezen, szomszédos ingatlanok felé néz0 homlokzatain nyilds nem

¥ A 20. § (3) bekezdés h./ pontjat a 29/2010. (XI1.17.) sz. rendelet 12. § (2) bekezdése, 2010. december 17-i
hatallyal modositotta.

% A 20. § (4) bekezdését a 29/2010. (XII.17.) sz. rendelet 40.§ g./ pontja, 2010. december 17-i hatallyal
hatalyon kiviil helyezte.

% A 21. §-ta29/2010. (XI1.17.) sz. rendelet 13. §-a, 2010. december 17-i hatallyal modositotta.
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1étesithetd. Az épliletek épitménymagassaga, tovabba a szomszédos épitési telkekre
néz6 homlokzatanak magassaga legfeljebb 3,5 m lehet.

Erdoteriilet (E)

22. §%

Az erdéteriiletbe az ,,E-v” jelu védelmi, az ,,E-g” jelli gazdasagi és az ,,E-t” jeli
egészségiigyi—szocialis, turisztikai rendeltetésii erddk, illetdleg az ilyen célra kijelolt
terliletek tartoznak. Az erdéteriiletbe sorolt telkeken — erdészeti ilizemterv szerint —
erdot kell 1étesitenti, illetve fenntartani.

Az ,E-v” jeli (kornyezetvédelmi célu) védelmi rendeltetésti erdédvezetben épiiletet
elhelyezni nem szabad.

Az ,E-g” jelii gazdasagi rendeltetésii erd0ovezetben — a nyilvantartott miivelési agtol
fliggetlentil — az erdémiiveléshez, az erd6hasznalathoz, valamint a vadgazdalkodashoz
sziikséges épitmények helyezheték el, de csak 100.000 m?-t (10 ha-t) meghalado
teriiletnagysagu telken és legfeljebb 0,3%-os beépitettséggel, valamint legfeljebb 500
m? alaptertilettel.

Az E-t” jelli egészségiigyi—szocialis, turisztikai rendeltetésti erdéovezetben — a
nyilvantartott mivelési agtol fiiggetlenil — az erdd rendeltetésének megfeleld
turisztikai €s szocidlis épitmények, valamint az erdé miiveléséhez sziikséges
épitmények helyezhetdk el, de csak 100.000 m2-t (10 ha-t) meghalado teriiletnagysagu
telken és legfeljebb 0,3%-0s beépitettséggel, valamint legfeljebb 500 m? alapteriilettel.

Az erddteriileten — a tornyok kivételével — legfeljebb 5,0 m lehet az épitmények
épitménymagassaga. Az épitmények helyét elvi épitési engedélyben kell kijeldlni.

Erdéteriileten legfeljebb 1,6 m magas, szogesdrot nélkiili, drothalos keritést szabad
csak épiteni.

Mezogazdasagi teriiletek (Ma, MK)

23. §

A mezdgazdasagi teriileteken — a telek Ovezeti besoroldsatol, miivelési agatol és
méreteitdl fliggden — elhelyezhetok:

- andvénytermesztés, az allattenyésztés és a haldszat gazdasagi épitményei, tovabba
- az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozas és -tarolas épitményei, valamint

- lakoépiiletek.

A telkek miivelési agatol fiiggd telekalakitasi és épitési eldirasokat a 24-25.§,
valamint a 3. szamu melléklet tartalmazza.

3 A 22.§ (3) és (4) bekezdéseit a 25/2007.(IX.28.) sz. rendelet 8.§-a, 2007. oktober 1-jei hatallyal kiegészi-

tette.



(3)

(4)

(5)

(6)

1)

)

(3)

(4)

-15 -

A tobbféle muvelési agba tartozd telek esetében ahhoz a mivelési aghoz tartozo
telekalakitasi és épitési eldirasokat kell alkalmazni, amelyik miivelési 4ghoz tartozo
telekrész teriilete a 3. szamu mellékletben utdna kovetkezé miivelési dgakba tartozo
telekrészei teriiletével egyiitt eléri az egész telek teriiletének 80%-at.

A mezbgazdasagi teriileteken szabadonélléan kell elhelyezni az épitményeket, a
gazdasagi épiiletek épitménymagassaga legfeljebb 4,0 m, a lakofunkciot is tartalmazo
épiileteke pedig legfeljebb 6,0 m lehet €s csak magastetds épliletet szabad épiteni.

A mezdgazdasagi teriileteken a telek tertiletének 10%-4at meg nem halado kiterjedésii
¢és a telek rendeltetésszerli hasznalatat szolgald terepszint alatti épitmény, illetdleg
onallé pince is elhelyezhetd.

A mezbgazdasagi teriileteken legfeljebb 1,6 m magas, szogesdrot nélkiili, drothalos
keritést szabad csak épiteni, amely mell¢ tdjhonos cserjesort kell iiltetni.

24. §

%Az, Ma” jelli altalanos mezOgazdasagi teriileten

a./ szant6foldi mivelés esetén, 20 ha-ndl nagyobb telken, a telek rendeltetésszer
hasznalatat szolgald €s a lakofunkciot is kielégitd épiilet épithetd, de a telek
beépitettsége a telek 0,3%-at, valamint az 1000 m?-t nem haladhatja meg;

b./ gyep miivelési agu, 5 ha-nal nagyobb telken, hagyomanyos, almos allattartd és a
lakofunkciot is kielégitd épiilet épithetd, de a telek beépitettsége a telek 1%-at,
valamint az 1000 m?-t nem haladhatja meg;

c./ miivelt gylimolcsiiltetvény esetén 3 ha-nal nagyobb telken a mezdgazdasagi
termelést, feldolgozast szolgalo és a lakdfunkceidt is kielégitd épiilet épithetd, de a
telek beépitettsége a telek 1%-at, valamint az 1000 m?-t nem haladhatja meg;

d./ sz6lémiiveléssel hasznositott 2 ha-nal nagyobb telken, a termelést és a borturizmust
szolgald és a lakofunkciot is kielégitd épiilet épithetd, de a telek beépitettsége a
telek 2%-at, valamint a 800 m?-t nem haladhatja meg.

¥Az , Ma-4” jeli altaldnos mezdgazdasagi dvezetben az (1) bekezdésben felsoroltak
szerint szabad épiiletet elhelyezni.

Az »Ma-gy” jelll altalanos mezdgazdasagi Ovezetben 1évo telkeket gylimolcs-
termesztéssel vagy szOlémiiveléssel kell hasznositani, és csak az igy hasznositott
telkeken szabad épiiletet elhelyezni, az (1) bekezdés c./ vagy d./ pontja szerint.

“Az , Ma-sz” jelt altalanos mezdgazdasagi ovezetben 1évo telkeket széldmiiveléssel
kell hasznositani, és csak az igy hasznositott telkeken szabad — kizardlag a

% A 24.§ (1) bekezdését a 29/2010. (XI1.17.) sz. rendelet 14. § (1) bekezdése, 2010. december 17-i hatéllyal
modositotta.
% A 24. § (2) bekezdését a 29/2010. (XI1.17.) sz. rendelet 14. § (2) bekezdése, 2010. december 17-i hatéllyal
modositotta.
0 A 24. § (3) bekezdését a 29/2010. (XI1.17.) sz. rendelet 14. § (2) bekezdése, 2010. december 17-i hatéllyal
modositotta.
"L A 24. § (4) bekezdését a 29/2010. (XII.17.) sz. rendelet 14. § (2) bekezdése, 2010. december 17-i hatéllyal
modositotta.
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szOlomiivelést, szolofeldolgozast, bortarolast vagy borturizmust szolgaldo — gazdasagi
épiiletet, valamint lakast elhelyezni, az (1) bekezdés d./ pontja szerint.

25. §

Az ,,Mk” jelli kertgazdasagi teriileten:

a./ az 1500 m?-nél nagyobb miivelt telkeken egy — az (5) bekezdésben elbirt
feltételek fenndllasa esetén lakdfunkciot is magaba foglald — gazdasagi épiilet €s
egy terepszint alatti épitmény (pince) épitheto,

b./ *az épiileteket egyszerii tomeg- és tetéformaval, legfeljebb 6 m szélességgel és
ugyancsak 6 m tetémagassaggal, 35-45°-o0s tethajlasszoggel, feltdltéses terasz,
erkély, loggia, franciaerkély, tetéfelépitmény ¢€s kiugrd tetdablak nélkiil,
hagyomanyos homlokzatképz6 anyagokkal kell megépiteni,

c./ aterepszint alatti épitmény (pince) alapteriilete legfeljebb 50 m? lehet,

d./ a beépitett teriilet, a terepszint alatti épitmény alapteriilete és a burkolt feliilletek
egylittesen nem haladhatjak meg a telek teriiletének 10%-at.

Az ,Mk-4” jell kertgazdasagi Ovezetben 1évd telkeket kertészeti, gyiimdlcs- vagy
szO6lémuveléssel kell hasznositani, és csak az igy hasznositott telkeken szabad a
miuveléshez sziikséges gazdasagi épiiletet elhelyezni.

Az ,Mk-gy” jeli kertgazdasagi dvezetben 1év0 telkeket gyiimolcstermesztéssel vagy
szO6lémiuveléssel kell hasznositani, és csak az igy hasznositott telkeken szabad a
miuveléshez sziikséges gazdasagi épiiletet elhelyezni.

Az ,Mk-sz” jeli kertgazdasagi oOvezetben 1évd telkeket szdlomiiveléssel kell
hasznositani, és csak az igy hasznositott telkeken szabad — kizardlag a sz6lomiivelést,
szOlofeldolgozast, bortarolast vagy borturizmust szolgadldé — gazdasagi épiiletet
elhelyezni.

® Az ,MK” jelii kertgazdasagi teriileten a ,/L” jellel kiegészitett jelli dvezetekben

lakofunkciot is kielégitd épiilet is elhelyezhetd, ha

- a szenyvizkezelés a viziigyi és a kornyezetvédelmi hatdsagok 4altal elfogadott
moddon megoldott,

- atelek a (2)—(4) bekezdésben meghatarozottak szerinti miivelés alatt all,

- atelek teriilete legalabb 3000 m?,

- atelek beépitettsége nem fogja meghaladni a 3%-ot,

- az Ovezetben eldirt mezdgazdasagi miivelési feltételek is teljesithetdk,

- megfelel az (1) bekezdésben eldirt formai szabalyoknak.

Vizgazdalkodasi teriilet (V)

26. §

A vizgazdalkodasi teriileten a vizgazdalkodasssal 6sszefliggd, kiilon jogszabalyok szerinti
épitmények helyezhetdk el.

2 A 25.§ (1) bekezdés b./ pontjat a 29/2010. (XIL.17.) sz. rendelet 15.§-a, 2010. december 17-i hatallyal
modositotta.
* A 25.§ (5) bekezdését a 25/2007.(1X.28.) sz. rendelet 9.§-a, 2007. oktober 1-jei hatallyal médositotta.
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IV. ALTALANOS HELYI SZABALYOK

Engedélyezési rendelkezések

27. § “

(1) A csak kivételesen elhelyezhetd épitmények épitéséhez OTEK 31. § (2) bekezdésében
foglalt szempontok tisztazasa érdekében kétlépcsds engedélyezési eljarast kell
lefolytatni. Elvi épitési engedélyben kell meghatdrozni a telek beépitésével, a
teleptilésképi és ¢épitészeti megjelenitéssel valamint a szakhatdsagi eldirdsokkal
kapcsolatos kovetelményeket.

(2) A csak kivételesen engedélyezhetd €pitési munkak:

- a8. § (4) bekezdése, a 10—18. §-ok és az 53. § (3) bekezdése szerint az adott épitési
Ovezetben, illetéleg Ovezetben csak kivételesen engedélyezhetd rendeltetésii
épitmények épitése;

- a 3. § e/ pontjanak negyedik francia bekezdése, a 22. § (5) bekezdése és az 58. §
szerint az Ovezetben egyébként megengedett épitménymagassagot meghaladhato
épitmények épitése.

28. §

(1) Kertépitészeti tervet is kell (1:200 méretaranyban) mellékelni az épitési
engedélykérelemhez, ha az épitési telek eloirt legkisebb zoldfeliilete legalabb 300 m?,
kivéve az M7-es uttol D-re épitendd lako- vagy lidiildépiileteket.

(2) L 45

(3) A SZAT jelol kedvezdtlen foldtani adottsdgi (csuszds- €s mozgasveszélyes)
teriileteket. Az ezeket a teriileteket érintd épitési vagy telekalakitasi
engedélykérelemhez talajmechanikai szakvéleményt vagy geotechnikai dokumentéciot
is kell késziteni és mellékelni.

29.8 %

Az Etv. 6.§ (1) bekezdésének b./ pontjaban meghatarozott énkormanyzati feladatot — az
épitett kornyezet emberhez méltd és esztétikus kialakitasat, valamint a helyi épitészeti
orokség védelmét — az Onkorményzat a varosi f6épitész kozremiikddésével latja el. Ezért a
varosi f0épitésszel véleményeztetni kell:

a./ atelepiiléskozpont vegyes teriileten épitendé 1000 m? ssztérfogatnal nagyobb,

b./ az orszagos kozutak melletti telkeken épitend6 1000 m? 6ssztérfogatnal nagyobb,

c./ ahelyi védelem alatt 4ll6 ingatlanokra épitendd,

* A 27.§-ta29/2010. (XI1.17.) sz. rendelet 16. §-a, 2010. december 17-i hatallyal modositotta.

* A 28. § (2) bekezdését a 29/2010. (XIL.17.) sz. rendelet 40. § h./ pontja, 2010. december 17-1 hatallyal
hatalyon kiviil helyezte.

% A 28. § (3) bekezdését a 29/2010. (XI1.17.) sz. rendelet 17. §-a, 2010. december 17-i hatallyal modositotta.
T A 29.§-t a 9/2007.(I11.2.) sz. rendelet 2.§-a, 2007. marcius 5-i hatallyal, majd a 25/2007.(IX.28.) sz. ren-
delet 18.§ b./ pontja, 2007. oktober 1-jei hatallyal modositotta.
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d./ ahelyi védelem alatt all6 ingatlanokkal szomszédos telkekre épitendd,

e./ akiilonleges teriiletre épitendo,

f./ az OTEK vagy a HESZ szerint csak kivételesen engedélyezheté épitmények, valamint

g./ az épitésiigyi hatosag altal véleményezenddnek mindsitett épiiletek és telekalakitasok

terveit.

A varosi f6épitész a véleménye kialakitasahoz szakértoket igénybe vehet. A vérosi

foépitésznek azt kell vizsgalnia és mindsitenie, hogy a tervek hogyan felelnek meg az

OTEK 50.§ (2) bekezdésében rogzitett alabbi szempontoknak:

- Az épitmények illeszkedjenek a kornyezet €s a kornyezé beépités adottsdgaihoz.

- Az épitmények az épitészeti megoldasaikkal jaruljanak hozza a t4j- és a telepiiléskép
esztétikus alakitasahoz.

31 §

A helyi védelem alatt all6 teriileteken és kertekben 1év0, valamint az egyedi helyi védelem
alatt allo épitményekkel kapcsolatos kérelmeket a helyi épitészeti és torténeti értékek
védelmérdl szolo kiilon 6nkormanyzati rendelet rendelkezéseinek betartasaval kell intézni.

32.§%

A miiemlékekkel és a telkeikkel kapcsolatos épitésiigyl hatdsagi ligyekben az 1. foku
muiiemlékvédelmi hatosadg jar el. A miemlékeket az 5. szami melléklet tartalmazza,
valamint a SZAT — a mliemléki kornyezetiikkel egyiitt — abrazolja.

33. §°

(1) Az engedélyezés soran — az orszagos hatalyt eldirdsokon tilmenden — véleményeztetni
kell:

a./ azl. foku légikozlekedési hatdsaggal a repiilétér 1000,0 m-es korzetébe, 10,0 m-
nél nagyobb gerinc- vagy parkanymagassaggal,

b./ anagy radidado lizemeltetdjével a radidado koriili 500,0 m sugart korbe,

c./ azl. fokl kdzegészségiigyi hatosaggal
- amikodod szennyviztisztitd 500,0 m-es,
- atervezett szennyviztisztité 300,0 m-es, valamint
- adogkutak 1000,0 m-es korzetébe
tervezett épiiletek terveit.

(2) A fenti egyedi szakvélemények alapjan — a véleményezett épitmények és telkek
esetében — az ¢épitésiigyi hatosdg korlatozhatja a megengedett beépithetdség
mértékét, az épitménymagassagot, az épitési hely alakjat és méreteit, valamint a
1étesithetd egységek szamat és rendeltetését.

8 A 30.8-ta 29/2010. (XI1.17.) sz. rendelet 40. § i./ pontja, 2010. december 17-ével hatalyon kiviil helyezte.
* A 32.§-t229/2010. (XII.17.) sz. rendelet 18. §-a, 2010. december 17-i hatallyal médositotta.
%0 A 33. §-ta29/2010. (XIL.17.) sz. rendelet 19. §-a, 2010. december 17-i hatallyal médositotta.
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(3) A SZAT tartalmazza a legutobbi feliilvizsgalata idején ismert régészeti lel6helyeket.
Az ezeket érintd épitési, tereprendezési munkdk elkezdése, illetéleg engedélyezése
elott be kell szerezni az 1. foku miiemlékvédelmi hatésag hozzajarulasat is.

34. §*

Telekalakitasi rendelkezések

35. §

(1) Az uj telkek méreteit a 2. szamu melléklet szerinti épitési dvezeti, illetéleg a 3. szamu
melléklet szerinti dvezeti eldirdsok, vagy pedig a SZAT ezektdl eltérd rendelkezései
szerint kell megallapitani. A kézmiépitmények telkeinek méreteit azonban egyedileg
kell meghatarozni, figyelembe véve az -elhelyezendd miitargyak helyigényét,
megkozelithetdségét, kornyezeti hatdsait és a szomszédos telkek rendeltetését. A
telekalakitasoknal figyelembe kell venni a meglévd épitményeket is ugy, hogy azok az
épitési helyen, valamint a beépitettség megengedett legnagyobb mértékén beliil
maradjanak.

(2) Az 1j telkek alakjanak négyszog alakunak kell lennie. Ettdl eltérni csak kivételesen,
kizarolag miiszakilag indokolt esetben szabad.

(3) *2Uj nytlvanyos épitési telkeket csak azokban a telektombokben szabad kialakitani
— ahol az adott telek mélységét tekintve — legaldbb haromszor olyan mélyek, mint a
tombben eldirt, vagy kialakult legkisebb telekmélység és
— amelyekben a SZAT nem jeldl belsé tombfeltaro utat.

A teleknyulvany méretére vonatkoz6 eldirdsok: min. 4,0 m szélesség, max. 50,0,
hosszlsag.
A belsé telek kialakitasanal figyelembe kell venni a 39.§ rendelkezését is.

(4) Az 1j saroktelkek szélességi méretének legalabb 3,0 m-rel nagyobbnak kell lennie az
ovezetben kialakithat6 telkek eldirt legkisebb szélességénél.

(5) A Dbeépitésre szant teriilet, belteriilet novelésekor a bevont telekcsoport, illetéleg
telekcsoportok teriiletének legalabb 10%-an zoldteriiletet (kozparkot, kozkertet) kell
létesiteni. A beépitésre szant teriiletbe, illetdleg a belteriiletbe vonhato telekcsoportok
épitési Ovezeti jelét erre a rendelkezésre figyelmeztetd ,/Z10%” jel egésziti ki a
SZAT-ban. Tobb telekcsoport bevonasa esetén 0sszevont, egységes zoldteriiletet kell
kialakitani.

(6) SAz egy tombon beliili teriiletfelhasznalasi vagy épitési ovezeti hatarvonalak,
valamint el6- és hatsokert-méretek épitéshatosagi eljaras keretében pontosithatok, ha

1 A 34.§-t 2 29/2010. (XI1.17.) sz. rendelet 40. § j./ pontja, 2010. december 17-ével hatalyon kiviil helyezte.
%2 A 35.§ (3) bekezdését a 29/2010. (XII.17.) sz. rendelet 20. § (1) bekezdése, 2010. december 17-i hatallyal
modositotta.
5% A 35.§ (6) bekezdését a 29/2010. (XII.17.) sz. rendelet 20. § (2) bekezdése, 2010. december 17-1 hatallyal
modositotta.
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- az ¢rintett Ovezetekre vonatkozo eldirasok a pontositds utdn is érvényesithetok
maradnak,

- apontositassal az érintett szakhatosadgok és tulajdonosok is egyetértenek.

Azonban a zoldteriiletek nem keriilhetnek mas terililetfelhasznalasi egységbe, a

meglévo erdoteriiletek nem keriilhetnek beépitésre szant teriiletbe, a tervezett erdok

Osszteriilete pedig nem csokkenhet.

A kozteriiletekhez nem kapcsolddo, de engedélyezhetd vizparti feltoltések csak akkor
csatolhatok a mogottiik 1€vo épitési telkekhez, ha torvény erre lehetdséget ad.

A korabban beépitésre nem szant teriileten 1évo telkek egy részének beépitésre szant
teriiletbe csatolasa esetén gondoskodni kell arr6l, hogy a megosztott telkek mindkét
része utrol megkozelithetd legyen.

Az ¢épitési telkeket — a biztonsagos megkozelitésik és kozmiivesithetSségiik
érdekében — ugy kell kialakitani, hogy a megkdzelitésiiket szolgdldé kozut vagy
maganut teriiletével legalabb egy 4,0 m széles 6sszefliggd hatarvonaluk legyen.

(10) *°Az j beépitésre szant, vagy jelentds mértékben atépitésre keriild teriileteken az

(1)

épitési telkeket - legalabb telektombre kiterjedd - "telekcsoport Gjraosztasa" keretében
kell kialakitani. A telektomb legkisebb teriiletét a szabdlyozasi terv egyilittes
telekalakitasra lehatarolt tombjei jelolik.

a) A SZAT-ban lehatarolt telektombok teriiletén a telekalakitasi eljarast egyszerre,
egy telekalakitdsi dokumentacié alapjan kell lefolytatni. Amennyiben a tomb
teriiletét a telekcsoport Ujraosztasat megelézden kialakitott kozat tobb részre
tagolja, értelem szerint a lehatarolt telektombok teriilete is modosul.

b) A telektombdk jogerds telekalakitasi engedélyét kovetd ingatlan-nyilvantartasi
atvezetés - amennyiben a telekalakitasi dokumentécio litemezési lehetdséget
tartalmaz - iitemenként is torténhet.

36. §

®A kozutak és maganutak elhelyezése céljara szolgald épitési teriiletek legkisebb
sz¢lességét a 20.§ (3) bekezdése, illetdleg a 35.§ (3) bekezdése szerint kell kialakitani.

A maganutak kialakitdsandl az alabbi helyi el6irasokat is be kell tartani:

- a maganut szélessége kozforgalom eldl elzart ut esetén min. 6,0 m
kozforgalom eldl el nem zart ut esetén min. 14,0 m
- amaganut hossza atmeno Ut esetén max. 100,0 m
zsakutca esetén max. 50,0 m

- egy maganuthoz csatlakoztathato épitési telkek szamamax. 10 db

> A 35.§ (9) bekezdését a 29/2010. (XI1.17.) sz. rendelet 20. § (3) bekezdése, 2010. december 17-i hatallyal
iktatta be.

%5 A 35.§ (10) bekezdését a 29/2010. (XIL.17.) sz. rendelet 20. § (3) bekezdése, 2010. december 17-i hatallyal
iktatta be.

%% A 36.§ (1) bekezdését a 29/2010. (XI1.17.) sz. rendelet 21. § (1) bekezdése, 2010. december 17-i hatallyal
egészitette ki.
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(2) A tombbelsékben telekalakitasi terv alapjan létesitendé — a SZAT-ban nem szerepld —
kiszolgdlo ¢s lakoutak elhelyezése céljara szolgald épitési teriiletek legkisebb
szélességét is az (1) bekezdés szerint kell kialakitani.

(3) A kozut épitési teriilete litemezve is kialakithato, de

- az elsd iitemben kialakitand6 épitési teriilet méretét is ugy kell meghatarozni, hogy
biztosithaté legyen valamennyi kézmi elhelyezése, a csapadékviz elvezetése és
szabalyos kozlekedési rend kialakitdsa, tovabba az Ut késdbbi szélesitése a
kozmiivek akkori athelyezésének sziikségessé valasa nélkiil,

- az ltemezéshez meg kell szerezni az Ut- és kozmilkezeldk, valamint a
szakhatdsdgok hozzajarulasat is,

- a kozat melletti épitési telkeken az eldkerti épitési hatarvonalat a kozat véglegesen
kialakitandd épitési teriiletének hatarvonalatol mérve kell meghatarozni, és a
késdbbiekben a kozht teriiletéhez tartozd telekrészt sem lehet figyelembe venni a
beépitettség mértékének kiszamitasanal.

- a koztertiletnek jelolt, de egyelére magantulajdonban maradt, kiilon nyilvantartott
kis telkekre atjarasi és kozmi-atvezetési szolgalmi jogot kell bejegyeztetni a
mogottiik 1évo épitési telkek mindenkori tulajdonosai javara.

(4) A SZAT-ban szerepld utak vonalvezetése, valamint az utkeresztez6dések
szabalyozasi vonalai, illetdleg a kozteriiletek hatarvonalai épitéshatosagi eljaras
keretében pontosithatok, ha
- az utak el6irt szélessége a pontositas utan is biztosithato,

- apontositassal az t- és kozmiikezeldk, valamint a szakhatosagok is egyetértenek.

37.§

A korabbi telepszerli vagy un. tombtelkes beépitéseknél (lakotelepeknél, lakdkerteknél
stb.) el kell kiiloniteni a kozteriileteket és a maganutakat az épitési teleknek mindsiilo
foldteriiletektl. A telekalakitds soran a telkek méreteit és beépitettségét a meglévo
épiiletekhez igazodva kell meghatarozni.

Az épitmények elhelyezése

38. §

(1) *°Az épiileteket az elé-, oldal- és hatsokert altal meghatarozott épitési helyen beliil kell
elhelyezni.

(2) Az eldkerti épitési hatarvonalat a 36.§ (3) bekezdése szerint kell megallapitani, ha a
SZAT a telek egy részét kozteriiletnek jeloli, de a jelzett uj kozteriilet kialakitasa,
illetéleg a meglévo koztertilet jelzett sz€lesitése csak tavlatban sziikséges.

> A 36.§ (3) bekezdését a 29/2010. (XI1.17.) sz. rendelet 21. § (2) bekezdése, 2010. december 17-i hatallyal
egészitette ki.

%8 A 36.§ (4) bekezdését a 29/2010. (XII1.17.) sz. rendelet 21. § (3) bekezdése, 2010. december 17-i hatallyal
modositotta.

9 A 38.§ (1) bekezdését a 29/2010. (XI1.17.) sz. rendelet 22. § (1) bekezdése, 2010. december 17-i hatallyal
modositotta.
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Az eldkert mélységét az alabbiak szerint kell meghatarozni azokban a tombdokben,

amelyekben a SZAT azt — az el6kert mélységének m-ben mért mértékszamara utal6 —

,e0”, ,,e5”, ,,e10” vagy ,,e20” kdddal jeldli.

a./ Az épitési dvezet jele utan irt kod esetében a tombot hatarold minden kozteriilet
feldl egyforman a kod szerinti elokert-mélységet kell alkalmazni.

b./ A kozteriiletek sz¢lére irt kod esetében a tomb egyes oldalain eltérd, a kod szerinti
elokert-mélységet kell alkalmazni.

Az el6-, az oldal- és a hatsokert mértékét az alabbiak szerint kell meghatarozni.
a./ Az elokert legkisebb mértéke: a (3) bekezdés szerinti kod-jeldlések hianyaban az
adott utcasorban kialakult allapot szerinti, vagy pedig 5,0 m.
b./ Az oldalkert mértéke
— szabadonalld vagy ikres beépitési mod esetében az épitési telekre eldirt
(megengedett) legnagyobb épitménymagassag ("H") fele, de legalabb 3,0 m.
— oldalhataron all6 beépitési mod esetében: az ¢épitési  telekre eldirt
(megengedett) legnagyobb épitménymagassag ("H").

A Kkialakult beépitésii tdmbokben az oldalkert mértéke az OTEK 36.§ (2)
bekezdése alapjan az utcasorban kialakult allapot mértékéig csokkenthetd, de Gj
beépitésti telek (foghij) esetén az nem lehet kisebb szabadonalld vagy ikres
beépitési mod esetében 3,0 m.-nél, oldalhataron all6 beépitési mod esetében
pedig 4,0 m.-nél.

c./ A hatsokert mértéke: a tombben (eltérés esetén az utcasorban) kialakult
allapotnak megfeleld, ennek hidnydban (0j beépitésii tombnél) pedig a
megengedett legnagyobb épitménymagassag, de legalabb 6,0 m.

Az el6-, az oldal- és a hatsokert mértékét a 4.§ (2)—(3), 35.§ (6), 36.§ (3), 37.§, 38.§
(2)—(3) bekezdései szerinti eldirasok figyelembevételével kell meghatarozni.

_ 6l

A kiilon rendelettel védelem ald helyezett faegyedek torzsét6l mért 5,0 m-en beliil
épiiletet elhelyezni nem szabad. Az épiiletek elhelyezésekor fel kell mérni és
figyelembe kell venni a szomszédos telkeken allo faegyedeket is.

Két — eltéré megengedett épitménymagassagi — dvezet tombon beliili taldlkozasanal
az épitési helyek kozott a nagyobb épitménymagassagnak megfeleld tdvolsagot kell
tartani. Ezt a tdvolsdgot — az oldalhataron all6 beépitési mod kivételével — a két
megengedett €épitménymagassag aranyaban kell megosztani a két szomszédos telek
kozott.

827 artsorn beépitési mod esetén az uj épiiletek oldalfalait
— tlzfalként kialakitva vagy kozvetleniil az oldalhatarra, vagy attél legalabb 3,0
meéterre,

80 A 38.§ (4) bekezdését a 29/2010. (XI1.17.) sz. rendelet 22. § (2) bekezdése, 2010. december 17-i hatallyal
modositotta.

61 A 38.§ (5) bekezdését a 25/2007.(IX.28.) sz. rendelet 18.§ c./ pontja, 2007. oktober 1-jével hatalyon kiviil
helyezte.

62 A 38.§ (8) bekezdését a 29/2010. (XI1.17.) sz. rendelet 22. § (3) bekezdése, 2010. december 17-i hatallyal
modositotta.
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— nem tlizfalként pedig az oldalhatartdl legalabb a telepitési tdvolsag mértékével
megegyez0, de minimum 3,0 méter tdvolsagra kell elhelyezni.

%3 Ahol az épitési hely hatara egybeesik a hatso telekhatarral, az épiileteket

- vagy - tlizfallal kialakitva — kdzvetleniil a hatso telekhatarra,

- vagy a hatsé telekhatartol legalabb a megengedett legnagyobb épitménymagassag
mértékével megegyez0 tavolsagra kell elhelyezni.

A tombok szakaszos rekonstrukcidjanak biztositdsa érdekében a tiizfalas 01 épiilet és a

hatso telekhatar tils6 oldaldn, a szomszédos telken 4ll6 nem tlizfalas régi épiilet

kozotti tavolsag atmenetileg kisebb lehet a megengedett legnagyobb épitmény-

magassag mértékénél.

39. §

A lakoé- vagy iidiiloteriileten 1€v6 nyulvanyos, vagy csak maganatrol megkdzelithetd belso
épitési telken kizarolag lako- vagy tidiiléépiilet helyezhetd el, és egy telken legfeljebb két
0nallo rendeltetési egység 1étesithetd.

1)

(@)

40. §

Az iizleti (vendéglatdipari, arubemutatd stb.) teraszokat ugy kell elhelyezni és
kialakitani, hogy a telken beliil biztositva legyen az eldirt mértéki zoldfeliilet és az
eldirt szami — kozteriiletrdl jol észrevehetd, illetdleg megkdzelithetd — parkold- és
rakodohely is.

A vendéglato épiiletek fogyasztotérként hasznalt vendéglatdipari teraszai folé az
epitési Ovezetben egyébként megengedett legnagyobb beépitettség mértékén tul is
szabad — ideiglenes jelleggel — terasztet6t 1étesiteni. Ennek feltételei a kovetkezok:

- az ideiglenes terasztetd az épitési telek teriiletének legfeljebb 10%-at (saroktelken
pedig a 15%-at) foglalhatja el,

- az ideiglenes terasztetd létesitése esetén is biztositani kell az épitési telekre az
épitési dvezeti eldirasok szerint eldirt legkisebb zoldfeliiletet,

- az ideiglenes terasztetd létesitése esetén is biztositani kell a varakozd és rakodo
jarmiivek elhelyezését az OTEK 42.§-a, valamint a kiilon parkoldlétesitési rendelet
elbirasai szerint,

- azideiglenes terasztetd az eldkertbe is belenyulhat,

- az ideiglenes terasztetdt csak oszlopokkal vagy konzolokkal szabad alatdmasztani,
az ilyen fedett teraszokat oldalr6l nyitottan, oldalfalak nélkiil kell kialakitani,

- azilyen teraszok f6l¢ nem szabad jarhatd terasztetot 1étesiteni,

- az ideiglenes terasztet6t a vendéglatd épiilet rendeltetésének megvaltoztatasat
kovetd 30 napon beliil kartalanitas nélkiil le kell bontani.

Ezt a — feltételes — bontasi kotelezettséget a tetd hasznalatbavételét kdvetden be kell

jegyeztetni az ingatlan-nyilvantartasba.

41. §

63 A 38.§ (9) bekezdését a 25/2007.(1X.28.) sz. rendelet 18.§ d./ pontja, 2007. oktober 1-jei hatallyal modo-
sitotta.
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Lako- ¢és tdiildteriileten csak olyan kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatdé vagy mas
gazdasagi épitményeket szabad elhelyezni, amelyek kornyezeti hatésai, valamint gyalogos-
¢s jarmiforgalma nem veszélyezteti az érintett kornyezé ingatlanok (épitési telkek és
koztertiletek) rendeltetésszer(i hasznalatat.

42.§ %

Az Adllattartd épiiletek elhelyezését €és védotavolsagait kiilon Onkorményzati rendelet
szabalyozza.

43. §

(1) ®°Csak a kozteriilet vagy a maganut tulajdonosanak hozzajarulasaval szabad

a./ a kozteriilet vagy a maganut ala az épitési telekrél 0,5 méteren tal benyuld
épitményalapot vagy terepszint alatti épitményrészt,

b./ kozteriilet vagy maganut teriiletébe a csatlakozd terepszinttél mért 3,0 méter
magassagig benyulo épliletrészt vagy szerkezeti elemet (pl. eldlépcsot, kirakatot,
ablakracsot, reklamberendezést, esOcsatornat, klimaberendezést),

c./ Kkozteriiletre vagy maganut teriiletére (falon vagy keritésen) arusito nyilast,

d./ kozteriilet vagy maganut hatarvonalatdl szamitott 5,0 m-en beliil jarmiitarolot,

e./ akozteriletr6l vagy maganutrol kocsibejarot 1étesiteni.

(2) ®°A kozteriilet vagy a maganit fel8li keritést vagy pontosan a kozteriilet, illetSleg a
maganut végleges hatarvonalan, vagy pedig az épitési hatdrvonalon beliil kell
elhelyezni.

44. §

Kozteriileten — az OTEK 39.§-a eldirdsainak betartdsaval — az aldbbi épitmények

helyezhetdk el:

al ® A kozlekedést kozvetleniil kiszolgalo épitmények (pl. autobusz-varéhelyiség,
lizemanyagtoltd).

b./ Legfeljebb 6 m? alapteriileti, fa homlokzatu, térelemes, 6nalld alapszerkezet nélkiili
arusitopavilon. A pavilont a varosképbe illéen, a kozlekedésbiztonsagi eldirasok
figyelembevételével, valamint a kozteriilet kezelhetdségének, tisztantarthatosaganak
biztositasaval kell elhelyezni. Egy-egy kozterlileti szakaszon csak azonos formaju,
anyagu ¢és szinll pavilonok allithatok fel.

c/ ®BA21.§ (2) bekezdése szerinti épitmények a (,,2” jelli) zoldteriileteken, de a Balaton
melletti szabadstrand parti savjaban kizarolag a 21.§ (3) bekezdésében leirt
épitmények.

d./ Fedett — oldalrol nyitott, legfeljebb korlattal ellatott — vendéglatoipari teraszok.

e./ Nyilvanos WC-épiiletek.

4 A 42.§ a 22/2006.(IX.8.) sz. rendelet 25.§ (2) bekezdésével megallapitott, 2006. szeptember 8-t6l hatalyos
szdveg.

% A 43.§ (1) bekezdését a 29/2010. (XI1.17.) sz. rendelet 40. § k./ pontja, 2010. december 17-i hatallyal
modositotta.

% A 43.§ (2) bekezdését a 29/2010. (XI1.17.) sz. rendelet 40. § 1./ pontja, 2010. december 17-1 hatallyal
modositotta.

%" A 44.§ a./ pontja a 25/2007.(IX.28.) sz. rendelet 12.§ (1) bekezdésével megallapitott, 2007. oktober 1-jét61
hatalyos szoveg.

8A448c/ pontjat a 29/2010. (XI1.17.) sz. rendelet 23. §-a, 2010. december 17-i hatallyal médositotta.
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Telefonfiilkek.

Koézmiiépitmények (szivattythdzak, trafohdzak, telefon-alkozpontok stb.). Ezek
tetOmagassaga azonban a telepiiléskdzpont vegyes teriileten legfeljebb 1,5 m lehet. A
varos tobbi teriiletén pedig legfeljebb 3,5 m lehet az épitménymagassaguk.
Koztargyak.

Tobbszintes (parkoldlemezes) parkolo.

% Hulladékgyfijté sziget.

45, §"°

Az épitési telkeken beliil csak olyan koézmGépitményt (pl. traféhazat) szabad
kiilonalléan elhelyezni, amely formai, épitészeti Osszhangban van a férendeltetésii
épiilettel.

Lako-, valamint az idiil6- és a vegyes teriiletek kozteriiletnek jeldlt telkein nem
szabad 1) fold feletti kozmii- és elektronikus hirkozlési vezetékeket 1étesiteni,
beleértve a jarulékos mutargyaikat is. Kivétel ez alol a foldfelszini szolgaltatast nyjto
koztargy (pl. kozvilagitasi oszlop, telefonfiilke) és az egyéb jogszabdlyban kételezden
el6irt miitargy.

Beépitésre nem szant terlileten csak a természetvédelmi hatosag hozzajarulasaval és
feltételeinek betartasaval szabad 0 foldfeletti kozmiivezetékeket 1étesiteni.

A véros kozigazgatasi terliletén szélkereket 1étesiteni nem szabad.
46. §

A hulladéktarolo-melléképitményt az épitési teleknek a kozteriilettdl szamitott 10,0 m-
es savjan beliil kell elhelyezni.

A hulladéktarolo-melléképitmények épitménymagassaga legfeljebb 2,5 m, hasznos
alapteriilete pedig 6nallo rendeltetési egységenként legfeljebb 0,75 m? lehet.

47.§

Biifékocsi, lakokocsi, sator, valamint iizlethelyiségtdl fiiggetlen védotetd, szabadtéri
pult és asztal arusitds vagy szolgéltatds céljara csak a hivatalos nyilvantartdsba vett
vasarokon, piacokon és alkalmi rendezvényeken helyezhet6 el.

Vésar, piac létesitése — allando jelleggel — csak a ,,Gksz”
ovezetekben engedélyezheto.

és ,,K-ker” jeli épitési

48. §

% A 44.§ j./ pontjat a 25/2007.(IX.28.) sz. rendelet 12.§ (2) bekezdése, 2007. oktober 1-jei hatallyal iktatta

be.

0 A 45.§-ta29/2010. (XI1.17.) sz. rendelet 24. §-a, 2010. december 17-i hatallyal modositotta.
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(1) Az OTEK 43.§-a 4ltal megengedett szamu lakokocsi és sator iidiilés céljara
ideiglenesen csak iidiilétaborban vagy kempingben, valamint az ,.Lk” és ,,Lke” jelii
épitési dvezetekben 1évo épitési telkeken helyezhetd el.

(2) Csak egy lakokocsi vagy sator helyezhetd el iidiilés céljara ideiglenesen az ,,Uh” jelii
épitési dvezetekben 1évd, tidiilétabornak vagy kempingnek — e rendelet hatalybalépése
elott — ki nem alakitott épitési telkeken.

(3) Mas épitési Ovezetben, illetbleg Ovezetben lakdkocsi vagy sator tudiilés céljara
ideiglenesen sem helyezhetd el.

(4) "0diilstabort vagy kempinget az Ui jelli teriileten, valamint a K-ter, K-rp, K-szp, K-
tur és K-kem jelli épitési dvezetekben szabad Iétesiteni. A kialakitdsuknal a kiilon
jogszabdly szerinti miiszaki feltételeket kell biztositani.

49. §

Séatorgarazsokat nem szabad elhelyezni kozteriileten, valamint épitési telkek elé- és
oldalkertjében.

50. §

(1) Lakoé-, iroda-, tarolo- és szallitokonténert csak felvonulasi épiiletként, valamint az
ipari gazdasagi teriileteken szabad elhelyezni.

(2) Felvonulasi épiilet csak folyamatban 1€vo épitési munka esetén tarthato fenn.

(3) Roncsjarmiivet, jarmikarosszériat a varos teriiletén — az erre szolgald telepek
kivételével — elhelyezni nem szabad.

51. §

(1) Terepszint alatti épitmény barhol Iétesithetd, ahol
- nem gatoljak épitéshidrologiai, mérndkgeologiai vagy mas geotechnikai
adottsagok,
- nem veszélyeztet mas épitményeket €s nyomvonalas létesitményeket.

(2) A terepszint alatti épitmény
- csak az épitési helyen beliil emelkedhet ki a terepszintbdl,
- alapteriilete nem haladhatja meg beépitésre szant teriileten a 72.§ (1) bekezdésének
eldirasa figyelembevételével kiszamitott méretet, beépitésre nem szant teriileten a
telek teriiletének 10%-at, ,,Mk” jelli kertgazdasagi teriileten pedig az 50 m?-t.

52.§

™ A 48.§ (4) bekezdését a 29/2010. (XI1.17.) sz. rendelet 25. §-a, 2010. december 17-i hatallyal médositotta.
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Kikotomolot csak azokon a partszakaszokon szabad Iétesiteni, illetéleg engedélyezni,
ahol a SZAT ¢és a kornyezetvédelmi, viziigyi és kozlekedési eldirasok lehetdve teszik.

Parthoz csatlakoz6 viziadllast csak azokon a partszakaszokon szabad elhelyezni,
illetéleg engedélyezni, ahol a SZAT vagy mas jogszabaly nem tiltja.

53. §

A Balaton jogi partvonala mellett jelolt beépitetleniil hagyand6 savban, valamint a
mas tavak és vizfolyasok telkének szélétdl mért 6,0 m-es sdvon belill 0j épiiletet és
épiiletbdvitményt 1étesiteni nem szabad, de a meglévok felijithatok és
korszerusithetok.

A Balaton jogi partvonalatodl, tovabba a mas tavak és vizfolyasok telkének szélétol
mért 6,0 m-es savban keritést létesiteni csak a tavak és vizfolydsok kezeldinek
hozzajarulasaval és feltételeinek betartasaval szabad.

Az ¢éldvizek, a természetes és természetkozeli allapotu vizfolyasok, vizes €él6helyek
partja mentén a SZAT-ban jelolt véddsavon beliil, valamint az 6koldgiai halozat altal
érintett egyéb terlileteken csak kivételesen — az érdekelt szakhatosdgok hozzajarulasa
esetén — szabad 1j épitményt elhelyezni.

Az épitménvek Kialakitasa

54. §

Csak olyan — els6sorban egyedi tervezésii — épitmények épithetdk, illetbleg
engedélyezhetok, amelyeket a kornyezetiikk jellegének, a telek adottsdgainak, a
rendeltetésiik kdvetelményeinek, az épitdanyagok sajatossagainak megfelelden, a téj-
¢s a varosképbe illeszkedd6 modon, esztétikusan formaltak meg. Az épitmények
tomegforméjanak, homlokzatképzésének, részletmegoldasainak illeszkedniiik kell az
épitési Gvezetben, illetdleg Ovezetben, tombben, utcadban, sziikebb kornyezetben,
illetdleg tajban kialakult épitészeti formai megoldasokhoz.

A 30 m-nél szélesebb homlokzatokat épitészeti elemekkel tagolni kell.

Az atmenetileg takaratlan tlizfalakat vakolattal, szinezéssel, indokolt esetben pedig
diszit6 tagozatokkal kell ellatni.

A teleptiléskdzpont vegyes teriileten — az elézdeken tilmenden — a kovetkezd

eldirasokat is be kell tartani:

- Az épitmények homlokzatat a tégla- vagy kdépitészet, illetbleg a faépitészet
formalasi elvei szerint kell kiképezni.

- A falszerkezeteket elsdsorban vakolattal, valamint k6- vagy keramia- (pl. tégla-)
burkolattal kell ellatni.

- A homlokzatokon természetes, foldszineknek kell dominalniuk, egyéb (szintetikus)
szinek csak a homlokzatfeliilet kis hanyadan alkalmazhatok.

2 Az 54.§ (4) bekezdését a 29/2010. (XII.17.) sz. rendelet 26. § (1) bekezdése, 2010. december 17-i hatallyal
modositotta.
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(5) ™A Balaton jogi partvonalatol mért 150 m-es savon beliil 16v8 épiileteket a part feldli
meghatdrozo latvanyban kiilonalloan, a partra merdleges kialakitassal kell elhelyezni.
Ezért a 6,0 m-nél magasabb épiiletrészeik
- aparttal parhuzamos szélessége nem lehet nagyobb 25,0 m-nél;

- egymastol — a parttal parhuzamosan — mért tdvolsadga pedig nem lehet kisebb 30,0
m-nél.

55. §

Az alabbi épitdanyagokat a fiiggdleges homlokzatfeliileteken — az ipari gazdasagi
teriileteken 1évé épitmények és a felvonulasi épitmények kivételével — nem szabad
uralkodo jelleggel alkalmazni:

- nad,

- kezeletlen farost-, pozdorja-, fahancslemez, deszka,

- kezeletlen fém,

- muanyag lemez,

- sziirke miipala (Eternit),

- hagyomanyos bitumenes lemez.

56. §

(1) Azizletportalokat, cégtablakat, feliratokat, elétetket, nyilaszard-racsokat és az egyéb
diszitéseket, berendezéseket az egész épiilet tomegforméjdhoz, homlokzati jellegéhez
¢s részletmegoldéasaihoz illeszkedd anyagokbdl, formai megoldasokkal és szinezéssel
kell kialakitani.

(2) Az épiiletek homlokzatain csak ugy szabad miszaki berendezéseket (pl.
parabolaantenndkat, légkondicionald egységeket, napelemeket) elhelyezni, hogy
- azok illeszkedjenek a homlokzat képébe, tovabba
- a kozépmagas, valamint a legalabb 6t 6nallo rendeltetési egységet magaba foglalo
tobbszintes épiiletek esetében azonos rend szerint legyenek elhelyezve az épiilet
minden részén.

(3) A homlokzatok épitészeti egységét részleges atalakitassal vagy atfestéssel megbontani
nem szabad.

(4) A tobb 6nallo rendeltetési egységet magaba foglald épiilet esetében csak akkor szabad
szineit, feliratait, reklamberendezéseit, nyildszardit, portaljat, elélépcsojét, eld- és
védotetdit, korlatait, stb.) részben vagy egészben megvaltoztatni, az egyes egységeket
(pl. eldtérrel, tarolohellyel, garazzsal) bdviteni, ha
- az épiilet homlokzati képe formai szempontbol alkalmas a homlokzaton megjelend
egyes egységek egymastol eltérd formai kialakitasara (pl. a homlokzat karakteresen
tagolt, és a valtoztatdsok nem érintik a tagoldst ad6 homlokzati elemeket),

- a valtoztatds — a masféle, illetdleg uj homlokzati elemek megjelenése — az egész
épiilet €s a tobbi egység képével formai 6sszhangban torténik,

™ Az 54. § (5) bekezdését a 29/2010. (XII.17.) sz. rendelet 26. § (2) bekezdése, 2010. december 17-i
hatallyal iktatta be.
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- a tobbi egység tulajdonosai hozzdjaruldsukat adjak a valtoztatashoz és vallaljak,
hogy a sajat egységeik kiilsé megjelenésének megvaltoztatdsa esetén ugyanezeket
az ¢épitészeti elveket fogjak alkalmazni.

57.§

Az épiiletek legfelsé - huzamos tartozkodasra szolgdlé - épitményszintjének
szintmagassaga nem lehet tobb az ¢épitési Ovezetben megengedett legnagyobb
épitménymagassagnal, kivéve:

- arendelet 3.§ e./ pontjanak hatalya ald es6 meglévd épiiletek fliggdleges bdvitményeit,
amelyeknél a legfelsd épitményszint szintmagassiga a meglévd lapostetd vagy a
meglévo padlaspadld szintmagassaga lehet;

- a rendelet 58.§-a hatalya ald tartozd tornyokat ¢és toronyjellegli épitményeket,
amelyeknél egyedileg kell meghatarozni a legfelsd épitményszint szintmagassagat.

57/A. §7

Az épitmények megvaldsitasa soran telek természetes terepfeliiletét csak az OTEK
eldirasai szerinti muszaki kovetelmények (megkdzelités, csapadékviz-elvezetés stb.)
biztositasa érdekében sziikséges esetekben szabad megvaltoztatni. De az épiilethez
csatlakozo, az épitménymagassag szadmitasnal figyelembe veendd ,rendezett terep”
szintjének kialakitasa a természetes terepfelszinhez képest legfeljebb = 50 cm-rel
valtozhat.

58. §

A tornyok és toronyjellegli épitmények épitménymagassaga kivételesen meghaladhatja az
Ovezetben egyébként megengedhetd épitménymagassagot, de a helyiiket, a méreteiket és a
formajukat ugy kell meghatarozni, hogy azok jdl illeszkedjenek a kdrnyezet (a kornyezd
épiiletek, az utcakép, a varossziluett, a ndvényzet, a domborzat, a tdj) adottsagaihoz.

59. §'°
Az egy telken 1évd épitmények tomegeit €s homlokzatait Gigy kell kialakitani, hogy azok
egymashoz illeszkedjenek és formai szempontbol egységes épitményegyiittes hatdsat
keltsék.

60. §
Az Gszotelken 1évé — 6nallo vagy mas forendeltetésti épitmény részét képezd — garazsok

rendeltetését még atmenetileg sem szabad megvaltoztatni. A rendeltetés
megvaltoztatasanak tilalmat az ingatlan-nyilvantartasba be kell jegyeztetni.

™ Az 57.§-t 2 29/2010. (XI1.17.) sz. rendelet 27. §-a, 2010. december 17-i hatallyal modositotta.
™ Az 57/A §-ta 29/2010. (XI1.17.) sz. rendelet 28. §-a, 2010. december 17-i hatallyal iktatta be.
® Az 59. §-ta29/2010. (XII.17.) sz. rendelet 40. § m./ pontja, 2010. december 17-i hatallyal médositotta.
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61. §

(1) Az 54-60.§-ok rendelkezéseit alkalmazni kell
- a kozmiiépitmények épitése, valamint
- minden meglévd épitmény atalakitasa, bovitése esetében is, amennyire a meglévo
épitmény miszaki, formai adottsagai lehetdvé teszik.

(2) A kiilonallo kozmiiépitményeket a varos-, illetdleg tajképbe illeszkedéen kell
megeépiteni, €s tajhonos novényzettel kell takarni.

62. §

Az ¢rintett épitési telkek tulajdonosai egyiittmiikodve, Osszehangoltan (egységes terv
alapjan) kotelesek megépiteni a sajat keritésszakaszaikat, ha a telekkiosztas sajatossagai
miatt valamelyik telek hatsé vagy oldalkeritésének megépitése tobb épitési telek
tulajdonosainak a feladata.

63. §
A hirdetd- ¢és reklamberendezéseket a tablak, feliratok, plakatok elhelyezésének
szabalyozasardl sz616 kiilon 6nkormanyzati rendelet eldirdsai szerint kell elhelyezni.
64.§""
Az ingatlanok postai cimét az utcanév és telepiilésrésznév megéllapitasanak, valamint a
hazak szamozasdnak részletes szabalyair6l szold kiilon oOnkormanyzati rendelet
rendelkezései szerint kell megéllapitani és feltiintetni.
65. §
A nagy radidado koriili 500,0 m sugaru koron beliil az épiiletek tervezését €s kivitelezését
a radidado lizemeltetdje altal — az engedélyezési eljards soran — megadandd miiszaki

korlatozasokkal kell végezni.

Jarmiivek elhelyezése

66. §

A parkolo- és rakodohelyeket az OTEK 42.§-a, valamint a kiilon parkololétesitési rendelet
el6irasai szerint kell biztositani.

Kornvezetvédelmi és kozmiivesitési eloirasok

67.§"®

T A 64.§-ta29/2010. (XII.17.) sz. rendelet 29. §-a, 2010. december 17-i hatallyal modositotta.
® A 67.§ (1) bekezdését a 25/2007.(1X.28.) sz. rendelet 13.§-a, 2007. oktober 1-jei hatéllyal modositotta.
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79Beé:pitésre szant teriileten épliletet épiteni, valamint a rendeltetését megvaltoztatni,
illetdleg ezekre engedélyt adni csak akkor szabad, ha legalabb az alabbi
kozmiivesitettség — kizarolag az épitési telek megkozelitését szolgald kozteriileten
vagy maganuton — biztositott:

a./ kozlizemi villamos energiaszolgaltatas,

b./ koziizemi ivoviz-szolgaltatas,

c./ koziizemi szennyvizelvezetés,

d./ kozteriileti nyilt csapadékviz-elvezetés.

%A korabban ¢épiilt épiileteket a szennyviz-kdzcsatorna megépitése utan egy éven
beliil arra ré kell kotni.

81Beépitésre nem szant terileten — koOzmivesitettség hidnyaban — csak a
kornyezetvédelmi és a viziigyi hatdsagok altal engedélyezett korszerli kozmiipotlo
berendezések alkalmazasaval szabad — a tobbi épitési feltétel teljesiilése esetén —
¢épiiletet 1étesiteni, illetéleg arra engedélyt adni.

Szennyviz-szikkasztot 1étesiteni, arkokba, vizfolydsokba, tavakba szennyvizet vezetni
nem szabad, még atmenetileg sem.

A csapadékviz elvezetésérdl vagy elszikkasztasar6l minden telek tulajdonosanak,
hasznaldjanak gondoskodnia kell. A kozterlileti csapadékviz-elvezetdbe csak a
koztertilet €s a csapadékviz-elvezetd kezeldjének, a Balatonba és az €16 vizfolydsokba
pedig csak a viziigyi hatdsag hozzdjarulasaval és feltételeinek betartdsaval szabad
csapadékvizet bevezetni.

A vasutvonal és a Balaton-part kozotti teriileten az utak és parkolok épitése, bovitése

¢s korszerusitése sordn zart rendszerli csapadék-vizelvezetést kell 1étesitent.

Az 1j teriilletek beépitésénél meg kell oldani a felszini vizek akadalytalan és
eroziomentes elvezetését is.

2 A meglévd szennyviztisztito-telepet — a védendd beépitésre szant teriiletek
kozelsége miatt — meg kell sziintetni, és 0j telepet kell 1étesiteni a SZAT-ban kijelolt

helyen. A meglévd telepen mar nem szabad kapacitasndveld beruhdzast végezni.

83Beépitésre szant teriileten energiaszolgaltatd kozmiipotloként gaztartalyt csak
kozmiivel el nem latott terlileten szabad 1étesiteni.

68. §%

" A B7. § (1) bekezdését a 29/2010. (XI1.17.) sz. rendelet 40. § n./ pontja, 2010. december 17-i hatallyal
mddositotta.

80 A 67. § (2) bekezdését a 29/2010. (XII.17.) sz. rendelet 30. § (1) bekezdése, 2010. december 17-i hatéllyal
modositotta.

81 A 67. § (3) bekezdését a 29/2010. (XI1.17.) sz. rendelet 30. § (2) bekezdése, 2010. december 17-i hatéllyal
modositotta.

82 A 67.§ (8) bekezdését a 25/2007.(IX.28.) sz. rendelet 14.§-a, 2007. oktober 1-jei hatallyal iktatta be.

8 A 67. § (9) bekezdését a 29/2010. (XII.17.) sz. rendelet 30. § (3) bekezdése, 2010. december 17-i hatéllyal
iktatta be.

8 A 68. §-ta29/2010. (XI1.17.) sz. rendelet 31. §-a, 2010. december 17-i hatallyal modositotta.
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(1) Az uj lako- és kozosségi épiiletek foldszinti, illetéleg bejarati padlomagassagat a
kozteriilet (vagy maganut) tervezett, vagy mar kiépitett ~magassdganak
figyelembevételével — az ut kezeldjével eldzetesen egyeztetve — uigy kell kialakitani,
hogy az ¢épitmény megkozelitése biztonsagos, a kiilsd képe pedig varosképi
szempontbol elfogadhato legyen.

(2) Az épitmények legalsd (alagsori, pince-) szintjének padlomagassagat ugy kell
kialakitani, hogy ne akadalyozza az ¢épitmény kozmivesitettségének biztonsagos
megoldasat.

(3) A wvasatvonal és a Balaton-part kozotti teriileten az épitmények f6ldszinti
padlomagassaga legalabb 105,70 m B.f. legyen.

69. §

(4) A varos kozigazgatasi teriiletén a 10-es légszennyezettségi zoOnara érvényes
leveg6tisztasag-védelmi eldirasokat kell alkalmazni.

(5) Bizhatassal jaro épitményt 1étesiteni nem szabad.

(6) Egéstermék-kivezetot tilos 1étesiteni
- az ¢épiiletek azon homlokzatain, amelyek az oldalhatartdl szamitott 3,0 m-en beliil
vannak, tovabba
- atobbszintes és a kozépmagas épiiletek kozteriilet feldli homlokzatain.

70. §

(1) %A véros teriiletén a kiilon rendeletekben eldirt zajterhelési hatarértékeket kell
érvényesiteni.

(2) A repiilétér ,,D” jelt zajgatlo védoovezetében (amelyet a SZAT tartalmaz)

a./ 1) egészségiigyi, nevelési—oktatasi intézményt, szocialis otthont, pihend és alkotd
tevékenységre szolgald intézményt, valamint idiiléépiiletet nem szabad létesiteni,
illetéleg ilyenekre nem szabad épitési engedélyt adni;

b./ 1 lakdépiiletet épiteni és a meglévOket boviteni, illetdleg ezeket engedélyezni
csak a varhat6 repiil6téri zaj tulajdonsagainak, mértékének vizsgalataval, a belsd
téri zajterhelési hatarértékek teljesiilését biztositd akusztikai védelem létesitése,
illetdleg a kialakitand6 védelem megfelel0ségét igazolod akusztikai szakvélemény
megléte esetén szabad.

71§

A 3000 m>-nél nagyobb, tovabba a telepiiléskozpont vegyes teriileten minden épitési
munkateriiletet legalabb 2,0 m magas, tomor, ideiglenes keritéssel kell bekeriteni.

72. §%°

% A 70. § (1) bekezdését a 29/2010. (XI1.17.) sz. rendelet 32. §-a, 2010. december 17-i hatallyal modositotta.
8 A 72.§ (3) bekezdését a 25/2007.(1X.28.) sz. rendelet 15.§-a, 2007. oktober 1-jei hatéllyal modositotta.
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A telkek teriiletének — az Gvezeti eléirasokban %-ban — meghatarozott hanyadat
zoldfeliiletként kell kialakitani, a zoldfeliiletek hasznalatarol és védelmérol szolo
kiilon onkormanyzati rendelet eldirdsainak betartasaval. A telekre eldirt zoldfeliilet
mértéke az OTEK 5. sz. melléklete szerint csokkenthetd.

A telkek parkositand6 eldkertnek (,ep”) jelolt részét — kertépitészeti terv alapjan —
parkszerlien kell kialakitani és a kozteriilettdl csak legfeljebb 1,0 m magas nem tomor
keritéssel, vagy szintén csak legfeljebb 1,0 m magas ¢l6sdvénnyel szabad elvalasztani.
E telekrészen fasitott parkold is létesithetd, de épiiletet és melléképitményt — a
kozmiépitmények kivételével — elhelyezni nem szabad.

88A telkek védozoldsavként (,,vz”) jelolt, valamint a gazdasagi teriileteken 1évo telkek
mas besorolasu épitési telkekkel hatdros, legalabb 5,0 m széles savjat — kertépitészeti
terv alapjan — fasitani kell. A savban tObbszintes ndovényallomany telepitésével
kornyezetvédelmi ¢és latvanyvédelmi célu takaro fasitast kell kialakitani. A savban
épiiletet €s melléképitményt — a kdozmiiépitmények kivételével —, tovabba parkolot
elhelyezni nem szabad.

73.§
A kozutak épitési teriiletén azok épitésekor, vagy korszeriisitésekor fasorokat, fasitott
zoldsavokat kell létesiteni. A fasorok helyét a kozmiivek ¢és az utburkolatok
tervezésekor biztositani kell.

Az 0j jarmii-varakozohelyeket az OTEK 42. §. (7) bekezdése szerint fasitani kell.

Helvi védelem

74.°§

A helyi védelem alatt allo

- teriileteket,

épitményeket,

- kerteket,

- természetvédelmi teriileteket és

- faegyedeket,

valamint a rdjuk vonatkozo helyi rendelkezéseket kiilon Onkormanyzati rendeletek
tartalmazzak.

A helyi védelem alatt allo teriileteket, épitményeket, kerteket és természetvédelmi
teriileteket a SZAT is jeldli.

5 A 72.§ (1) bekezdését a 29/2010. (XII.17.) sz. rendelet 33. § (1) bekezdése, 2010. december 17-i hatéllyal
modositotta.
88 A 72. § (3) bekezdését a 29/2010. (XI1.17.) sz. rendelet 33. § (2) bekezdése, 2010. december 17-i hatéllyal
modositotta.
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V. A VAROSRENDEZES SAJATOS JOGINTEZMENYEI

75. §

Az Onkormanyzat a telepiilésrendezési feladatok megvalositasat biztositéo — az Etv. 17.§-
aban felsorolt — sajatos jogintézmények koziil a kovetkezoket alkalmazza:

- ¢pitésjogi kovetelmények,

- telekalakitas,

- eldvasarlasi jog,

- kisajatitas,

- helyi kozut céljara torténo lejegyzés,

- Utépitési és kozmiivesitési hozzajarulas,

- teleptilésrendezési kotelezések.

Epitésjogi kovetelmények

76.§

Az Etv. 18. és 19.§-aban leirt épitésjogi kovetelmények érvényesitését az Onkormanyzat

a./ altalanosan a jelen rendelet megalkotasaval,

b./ egyedi tigyekben pedig a varosi fOépitész véleményezési tevékenységén keresztiil
biztositja.

Telekalakitas
77.§

(1) A telekalakitasok szakszeri végrehajtisait az Onkormanyzat az épitésjogi
kovetelmények érvényesitésével megegyezden biztositja.

(2) A telekalakitas engedélyezése soran az épitésiligyi hatosag — az érdekelt kozmi- és
utkezelOk véleménye alapjan — kotelezheti a telekalakitas kezdeményezdjét
- akozteriilet (az utak és a zoldteriiletek) tereprendezésének elvégzésére, valamint
- avillamosenergia-vezeték,
- azivovizvezeték,
- aszennyvizcsatorna,
- acsapadékvizelvezetés €s
- az utburkolat
megépitésére, illetdleg 1étesitési koltségeinek teljes vagy részleges viselésére.

Elovasarlasi jog

78.§

(1) Elbvasarlasi jog illeti meg az Onkormanyzatot az alabbi teriileteken elhelyezkedd
ingatlanok esetében:
a./ a gyljtéutak, valamint a hozzajuk kapcsolodo védo- és zoldteriiletek kialakitasa
céljara kijelolt teriiletsavokban;
b./ avéderddk, a kozparkok és a kozkertek 1étesitése céljara kijelolt teriileteken;
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c./ aparkolohelyek létesitése céljara kijelolt teriileteken;

d./ a Gimnazium teriiletének boévitése céljara kijeldlt teriileten;

e./ a Vak Bottyan Altalanos Iskola teriiletének bévitése céljara kijelolt teriileten;

f./ a Fokihegyi temet6 tavlati bovitése, valamint a véddteriiletének kialakitasa céljara
kijeldlt teriileten.

(2) 89
(3) Az elbvasarlasi jogot be kell jegyeztetni az ingatlan-nyilvantartasba.
(4) Ezeken az ingatlanokon az elGvasarlasi jog gyakorlasa el6tt is csak olyan épitési

munkak, valamint telekalakitas végezhetd, amely a SZAT-nak megfelel, tovabba amit
az Etv. 22.§-a megenged.

Kisajatitas
79.§
Az Onkormanyzat akkor kezdeményez a kiilon jogszabalyok szerint kisajatitasi eljarast, ha

a kozérdekill célra sziikséges ingatlanok feletti rendelkezési jogot mas modon nem lehet
megszerezni.

Kiszolgalo és lakout céljara torténo lejegyzés

80. §

(1) Az Onkorményzat csak vérosi érdekbdl kezdeményez kiszolgalo és lakout céljara
torténod lejegyzést.

(2) Az érdekeltek kérelmére torténd lejegyzés esetén a Polgarmester esetenként (az
SZMSZ szerint) dont a kiszolgalo és lakout céljara sziikséges teriilet atvételérol.

(3) Az Onkormanyzat csak olyan szélességii ttteriiletet vehet at, amely alkalmas
- a gyalogosok ¢és a jarmilivek biztonsagos kozlekedéséhez ¢és varakozasahoz
sziikséges savok ¢és a megfeleld forgalmi csomopontok kialakitasara,
- acsapadékvizelvezetés megolddsara és minden kozmii biztonsagos elhelyezésére,
- legalabb egyoldali fasor telepitésére.

rer s r

81. §

89 A 78.§ (2) bekezdését a 32/2006.(X1.24.) sz. rendelet 1.§-a 2006. december 1-jével hatalyon kiviil
helyezte.
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Az Onkormanyzati beruhdzéasban létesiilo helyi kozutak és kézmiivek koltségeihez az
¢érintett ingatlanok tulajdonosai altal az Etv. 28.§-a alapjan fizetendd hozzdjarulas mértékét
¢s aranyat a Képvisel6testiilet esetenként rendeletben allapitja meg.

Telepiilésrendezési kotelezések

82. §

(1) ®Az épitésiigyi hatosag a varoskép védelme érdekében kotelezheti az ingatlanok
tulajdonosait:

a./

b./

c./

d./

e./

f./
g./

h./

i/
ji/
k./

a legalabb 90%-ban beépitett telektombokben 1€v6 beépitetlen, elhanyagolt épitési
telkek beépitésére, legfeljebb 5 ¢éves hataridovel, valamint befejezetlen
¢épitkezések befejezésére, legfeljebb 3 éves hataridovel;

a tobb egységbdl 4all6 ¢épitmények homlokzatainak, kirakatszekrényeinek,
feliratainak, reklamberendezéseinek O0sszehangolt €pitészeti-miiszaki tervezésére
és kivitelezésére;

a rossz miszaki allapotban 1évd, a varosképet ezaltal rontd épitmények kiilsd
helyreallitasara és szinezésére, legfeljebb 2 éves hataridovel;

a jogszabalyok el6irasaival ellentétesen — de 10 évnél nem régebben — elhelyezett,
illetéleg felszerelt pavilonok, satrak, elmozdithatd (térelemes vagy kerekes)
épitményjellegli  szerkezetek, darusitds vagy szolgaltatds céljara hasznalt,
izlethelyiségtdl fiiggetlen védodtetok, szabadtéri pultok, asztalok, hirdetd- vagy
reklamberendezések ¢s mas szerkezetek -eltavolitasara, legfeljebb 30 napos
hataridovel,

az egységes utcakép biztositdsa, a telek varosképileg megfeleld allapotanak
megorzése, vagy a kozteriilet és a szomszédos ingatlanoknak — a telken folytatott
tevékenység miatt — sziikségessé vald védelme céljabdl a telek bekeritésére, vagy
pedig a telek keritésének elbontasdra, illetdleg bekeritésének elhagyasara, és
helyette a telekhatar kertészeti eszkozokkel (sovénnyel, rézsiivel, kis tamfallal,
stb.) torténd megjeldlésére, legfeljebb 1 éves hatariddvel;

a telektomb belsejében 1€v6 hatso vagy oldalkeritések 6sszehangolt megépitésére;
a kozteriilet, valamint a szomszédos ingatlanok allapotanak megovasa miatt
szlikséges tereprendezési, tamfalépitési, vizelvezetési munkdk elvégzésére,
legfeljebb 1 éves hataridovel;

kertészeti munkak (tervezés, kivitelezés) 2 éven beliili elvégzésére, ha a telek
allapota porral, sarral vagy méas mddon a kornyezetét zavarja, vagy pedig az
egységes utcakép biztositasa azt indokoltta teszi;

% novényzet telepitésére, legfeljebb 2 éves hataridével;
92

93

% A 82.§ (1) bekezdését a 29/2010. (XIL.17.) sz. rendelet 40. § 0./ pontja, 2010. december 17-1 hatallyal
modositotta.

%L A 82.§ (1) bekezdésének i./ pontjat a 25/2007.(IX.28.) sz. rendelet 18.§ f./ pontja, 2007. oktober 1-jei
hatallyal médositotta.

%2 A 82. § (1) bekezdés j./ pontjat a 29/2010. (XII.17.) sz. rendelet 40. § p./ pontja, 2010. december 17-ével
hatalyon kiviil helyezte.

% A 82.§ (1) bekezdésének k./ pontjat a 25/2007.(1X.28.) sz. rendelet 18.§ g./ pontja, 2007. oktober 1-jével
hatalyon kiviil helyezte.
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1)

(2)

3)

(4)

(1)

(2)
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83. §

Az épitésiigyi hatosag a kisajatitasi kartalanitasra vonatkozo szabalyok szerinti
kartalanitas ellenében elrendelheti azoknak a 10 évnél régebben épitési engedély
nélkiil épiilt és végleges fennmaradasi engedéllyel nem rendelkezd épitményeknek
vagy ¢épitményrészeknek a lebontdsat vagy atalakitasat, amelyek nem felelnek meg a
hatalyos épitésiigyi jogszabalyok eléirasainak.

Az ¢épitésiigyi hatosdg a kisajatitdsi kartalanitdsra vonatkoz6 szabalyok szerinti

kartalanitas ellenében elrendelheti azoknak a 30 évnél régebben épitési engedéllyel

épiilt, vagy végleges fennmaradasi engedélyt kapott épitményeknek vagy épitmény-

részeknek a lebontdsat vagy atalakitdsat, amelyek teriiletének kisajatitdsara vagy

megvételére a szabdlyozdsi terv szerint nincs sziikség, de az épitmény vagy

épitményrész

a./ elhelyezkedése ellentétes a hatalyos szabalyozasi terv elGirasaival és emiatt a
kornyezetében 1évd épitmények épitészeti rendjét jelentdsen megbontja, vagy a
teriiletfelhasznéldsi egység rendeltetésszerli haszndlatat jelentsen zavarja;

b./ tomegformaja, homlokzatképzése ellentétes a hatalyos szabalyozasi terv
eldirasaival és emiatt jelentdsen rontja a varos, illetéleg az utca vagy tér képét;

c./ elhelyezkedése, tomegformaja, homlokzatképzése zavarja a védelem alatt allo
épitmények épitészeti megjelenését.

A kartalanitas ellenében torténd hatosagi intézkedés nem alkalmazhaté azoknak az
épitményeknek az esetében, amelyek épitési, fennmaradasi, hasznalatbavételi vagy
kozterlilet-hasznalati engedélyében az épitésiigyi hatdsag feltételként eldirta a
kartalanitas nélkiili lebontas vagy atalakitas kotelezettségét.

%Az (1) és (2) bekezdés szerinti hatésagi intézkedések alkalmazasanak eldfeltétele az
IS, hogy az onkormanyzat koltségvetésében alljon rendelkezésre a kartalanitasok
fedezete.

84. §

A 82. és 83.§ szerint 1 évnél hosszabb hatariddvel elrendelt kotelezettségeket be kell
jegyeztetni az ingatlan-nyilvantartasba.

Az Etv. 29.§-aban szerepl6 feltételek esetén az elrendelt kitelezettségek teljesitéséhez
sziikséges igazolt koltségek 25%-at az Onkormdanyzat az épitésrendészeti koltségek
terhére 4tvallalja, a beépitetleniil maradt épitési telkek kisajatitasanak koltségeit pedig
kiilon biztositja.

VI. VEGYES ES ZARO RENDELKEZESEK

% A 82.§ (2) bekezdését a 36/2005.(1X.30.) sz. rendelet 1.§-a, 2005. oktdber 1-jével hatalyon kiviil helyezte.
% A 83. § (4) bekezdését a 29/2010. (XI1.17.) sz. rendelet 40. § q./ pontja, 2010. december 17-i hatéllyal
modositotta.



1)

@)

(3)

1)

(2)
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85. §

A rendelet eldirdsainak betartdsat a Polgarmesteri Hivatal, valamint — a Kdzteriilet-
feligyelet épitésligyi ellenérzési feladatainak részletes szabalyairol szo6ld kiilon
onkormanyzati rendelet alapjan — Siofok Viaros Kozteriilet-feliigyelete rendszeresen
ellendrzi.

Szabalysértést kovet el és 30.000 Ft-ig terjedd pénzbirsdggal sujthatd, aki megszegi a
rendelet kdvetkezd rendelkezéseit:

- 47483 (biifékocsi, lakokocsi, sator szabalytalan elhelyezése);

- 498§ (satorgarazs szabalytalan elhelyezése);

- 50.§ (1) bek.  (lako-, iroda-, tarold és szallitokonténer szabalytalan elhelyezése);

- 50.§ (3) bek. (jarmiikarosszéria szabalytalan elhelyezése);

- 71§ (épitési munkateriilet bekeritésének elmulasztasa).

A (2) bekezdésben felsorolt rendelkezések megszegése esetén a Polgarmesteri Hivatal
erre felhatalmazott dolgozdja vagy kozteriilet-feliigyeld helyszini birsagot is
kiszabhat.

86. §

E rendelet 2005. junius 1-jén Iép hatdlyba. Rendelkezéseit a hatalybalépését kdvetden
keletkezett iigyekben kell, de az épittetdk kiilon kérése esetében a folyamatban 1évo
iigyekben is lehet alkalmazni.

A rendelet hatalybalépésével egyidejlileg hatalyat veszti a Siofok varos helyi épitési
szabalyzatarol szo6lod, tobbszor moddositott 12/1999. (IV.23.) szamu Onkorményzati
rendelet és az azt modositdé 17/2000. (VI.23.), 32/2000. (XI1.24.), 18/2001. (VI1.22.),
24/2001. (IX.21.), 38/2001. (XII.21.), 12/2002. (IV.26.) és 18/2002. (VI.19.) szamu
onkormanyzati rendelet, valamint a Siofok varos zoldfeliileteinek hasznélatardl és
védelmérdl szold 29/2003. (VIII. 29.) szami Onkormanyzati rendelet 14.§-a és a
mutatvanyos berendezések elhelyezésének helyi szabalyozéasardl szold 34/2004.
(XII.17.) szamu 6nkormanyzati rendelet 4.§ (2) bekezdése.

Dr. Szélyes Miklos s.k. Dr. Balazs Arpad s.k.
jegyz0 polgarmester
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1. szamu melléklet

Szabalyozasi terv (SZAT)

e , ., 9%
Kiilon dokumentacidban.

% Az 1. szamu mellékletet a 29/2010. (XIL.17.) sz. rendelet 34. §-a, 2010. december 17-i hatallyal
modositotta.
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A beépitésre szant teriiletek épitési ovezetei,

a betartando telekalakitasi és beépitési hatarszamokkal:

2. szamu melléklet

97 98

A telken A begpitettség A meg- Az ﬁjor’man’kialakitrhat(’,) telkek“
megengedett legkisebb szélessége / mélysége / teriilete,
megengedett leanaavobb / engedett becoitési méd fieevénvéb
Az épitési | legnagyobb gnagyot legnagyobb a becpitesi mod fuggvenycben
Ovezet jele | szintteriileti ” ,ZOIdfeh.ﬂet épitmény- [m/m/m’]
mutatd el?lrf legkolsebob magassag
[ m?/m? ] merteke][ % [ % [m] sz 0 z
Ln-1 3,0 50/20 19,0 30/30/ 900 — —
Ln-2 3,0 50/20 14,5 25/30/ 900 — 12/30/ 450
Lk-1 25 75/20 7,0 — — 8/20/ 200
Lk-2 15 40/20 7,0 16/35/ 600 — 8/20/ 200
Lk-3 12 30/20 7,0 16/35/ 600 — —
Lk-4 1,0 30/20 5,0 16/35/ 600 14/25/ 600 10/20/ 300
Megjegyzés: A 11.§ az ,,Lk” teriileten meghatarozza a legnagyobb lakasszamot és teleknagysagot,
valamint az egységenkénti fajlagos telekhanyadot.
Lke-1 1,0 30/50 6,0 14/25/ 600 — —
Lke-2 1,0 30/50 5,0 14/25/ 600 14725/ 600 8/25/ 400
Lke-3 1,0 30/50 5,0 — 14725/ 500 8/25/ 300
Megjegyzés: A 12.§ az ,,Lke” teriileten meghatarozza a legnagyobb lakasszamot és teleknagysagot,
valamint az egységenkénti fajlagos telekhanyadot.
Uii-1 1,5 25/40 14,5 30/40 /3000 — —
Uii-2 1,5 25/40 9,5 20/ 25/ 1000 — —
Uii-3 1,5 25/40 7,5 20/25/ 800 — —
Megjegyzés: A 13.§ az ,,Uii-3” épitési dvezetnek a vizpart-rehabilitacios teriiletbe esé tombjeiben nagyobb
épitménymagassagot enged meg.
Uh-1 0,7 25/50 6,0 14/20/ 400 — 8/20/ 200
Uh-2 0,7 25/50 5,0 14720/ 400 13/20/ 300 —
Uh-3 0,7 20/60 6,0 14/20/ 400 — —
Uh-4 0,7 20/60 4,5 14/20/ 400 — —
Megjegyzés: A 14.§ az ,,Uh” teriileten meghatarozza a legnagyobb lakéasszamot és teleknagysagot,
valamint az egységenkénti fajlagos telekhanyadot.
Vi-1 50 80/10 14,5 15/25/ 500 — 15/25/ 500
Vit-2 4,5 80/10 10,5 — — 15/25/ 500
Vt-3 4,0 80/10 9,0 — — 15/25/ 500
Vit-4 3,0 80/10 7,0 — — 15/25/ 500
Vt-5 3,0 80/10 4,0 — — 15/25/ 500
Vit-6 2,5 60/10 10,0 20/30/ 700 — —
Vit-7 2,5 60/40 7,0 — — 16/35/ 600
Vt-8 2,5 50/10 15,5 25/30/ 900 — 18/30/ 900
Vit-9 2,5 50/30 12,5 16/25/ 700 — 10/35/ 500
Vt-10 15 40/40 7,0 14/25/ 500 — —
Vt-11 15 40/40 6,0 14/25/ 500 — —
Vt-12 15 40/20 50 — 14/35/ 600 —
Vt-13 15 30/40 10,5 25/40/1000 — —
Vt-14 15 60/10 10,5 20/25/ 800 — —
Vt-15 15 30/40 8,0 20/25/ 600 — —
Vt-16 15 30/40 12,5 40/40/ 4000 — —

9 Az 2. szamu mellékletet a 29/2010. (XI1.17.) sz. rendelet 35. §-a, 2010. december 17-i hatallyal

modositotta.

% Az 2. szamu mellékletet a 29/2010. (XII.17.) sz. rendelet 36. §-a, 2010. december 17-i hatallyal
kiegészitette.
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| Megjegyzés: A 15.§ az ,,Vt-11” és ,,Vt-12” épitési 6vezetekben meghatarozza az egységenkénti fajlagos telekhanyadot. |
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A telken A beépitettség A meg- Az ﬁjotrlnan’kialakit'haté telkek"

megengedett legkisebb szélessége / mélysége / teriilete,
megengedett leanaavobb / engedett beénitési mod fii tnvéb
Az épitési | legnagyobb gnagyot legnagyobb a becpitesi mod fuggvenycben
Ovezet jele | szintteriileti a 'Zoldfel}llet épitmény- [m/m/m’ ]
mutatd elf’“? legkolsebob magassag

[ m?/m? | merteke][ % | % [m] sz 0 z
Gksz-1 2,5 60 /20 10,0 20/30/ 800 — —
Gksz-2 2,5 60 /20 6,0 — 15/30/ 600 —
Gksz-3 2,5 60/ 30 10,0 20/30/ 800 — —
Gksz-4 2,5 60 /30 6,0 — 15/30/ 600 —
Gksz-5 2,5 50/ 40 10,0 15/30/ 600 — —
Gksz-6 2,5 50/ 40 6,0 15/30/ 600 15/30/ 600 —
Gip-1 2,5 50/30 10,0 20/30/ 800 — —
Gip-2 2,5 50/40 7,5 15/30/ 600 — —
K-ker 2,0 40/40 10,0 30/30/ 1000 — —
K-okt 15 25/40 15,0 30/30/ 1000 — —
K-kh 15 30/40 15,0 25/25/ 1000 — —
K-eii 15 30/40 9,0 25/25/ 1000 — —
K-sp 1,0 40/40 15,0 40/40/ 2000 — —
K-ter 15 25/40 30,0 25/25/ 2000 — —
K-rp 0,8 15/60 10,0 25/25/ 1000 — —
K-szp 0,4 10/50 7,5 20/25/ 2000 — —
K-tur 0,4 10/50 75 — / — /50000 — —
K-kem 0,4 15/70 8,0 20/40/ 2000 — —
K-str 0,3 10/65 8,0 50/50/ 3000 — —
K-ho 0,3 15/50 5,0 40/40/ 2000 — —
K-te 0,2 10/40 6,0 — — —
K-tlio 2,0 30/40 15,0 — — —
K-kd 1,0 40/40 7,5 — — —
K-km 2,0 40/40 15,0 — — —
K-turl 1,0 40/40 15,0 40/40/ 2000 — —
K-kult 2,5 50/40 10,0 20/25/ 2000 — —
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3. szamu melléklet®

A beépitésre nem szant teriiletek ovezetei,
a betartando telekalakitasi és beépitési hatarszamokkal:

A meg-
A beépitettség engedett Az ujonnan kialakithato A beépithet
Az dvezet Eloirt megengedett legnagyobb

jele miivelési ag legnagyobb épitmény-
mértéke [ % | magassag
[m]

KO-u — 1 4,5 — —

telkek legkisebb teriilete,
[m?]

KO- — — —

KO-k — 5 8,0 — —

KO- — — —

KO-r — 15 8,0 — —
z — 2% 45 — —

* A Btv. hatalybalépése utan Iétesitett 0j zoldteriiletek esetében viszont legfeljebb 4% épithetd be.
E-v — — — 3000 —

E-g — 0,3

(de legfelj. 500 m? 50 3000 100000
E-t — épithetd be)
0,3

szant6 | (de legfelj. 1000 3000 200000
m? épithetd be)

1
gyep (de legfelj. 1000 3000 50000

L, m? épithetd be
Ma-a P )

1
gylimolesos | (de legfelj. 1000 3000 30000
m? épithetd be)

2
sz616 (de legfelj. 800 4,0 3000 20000
m? épithetd be)

1
gylimolesos | (de legfelj. 1000 3000 30000
m? épithetd be)

Ma-gy >

sz616 (de legfelj. 800 3000 20000
m? épithetd be)

2

Ma-sz sz616 (de legfelj. 800 3000 20000

m? épithetd be)
3

(de legfelj. 100 m? 3000 1500
épithetd be)

kert., gytim.

Mk-a i
vagy sz016

3
(de legfelj. 100 m? 4,0 3000 1500
épithetd be)

gylimdlcsos

Mk-gy vagy sz016

3
Mk-sz sz0616 (de legfelj. 100 m? 3000 1500
épithetd be)

\% — — — 3000 —

% A 3. szamu mellékletet a 29/2010. (XIL.17.) sz. rendelet 37. §-a, 2010. december 17-i hatallyal
modositotta.
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4. szamu melléklet*®

101

Megnevezés

Beépitetleniil
megorzendd
Balaton-parti
teriiletsav
Ismert régészeti
leléhely

Miiemléki
kornyezet

Helyi értékvédelmi
tertilet

Helyi
természetvédelmi
terulet

A Repiilotér 1000
m-es korzete

A Repiil6tér ,,D”
jelt zajgatlo
védOoovezete

A nagy radidado
koriili 500 m-es
védotertlet

A védoteriilet
kialakitasanak oka
A Btv. alapjan késziilt
vizpart-rehabilitacids
terv irja eld.

Hazéank régészeti
értekeinek megorzése.

Az orszagosan védett
miiemlékek
érvényesiilését biztosito
kornyezet kialakitasa és
fenntartasa.

A helyi védelem alatt
allo teriiletek hangulat-
¢s formavilaganak
megorzese.

A helyi védelem alatt
allo teriiletek
természetes allapotanak
¢s ¢lovilaganak
megorzese.

A repiil6gépek
biztonsagos le- és
felszallasanak
biztositasa.

A repiil6gépek zavaro
hatasainak csokkentése.

Egyfeldl a radidadas
zavartalansaganak
biztositasa, masfeldl a
radidado kérnyezetének
védelme.

A védoteriileten
betartandé f6 szabalyok
Uj épiiletet és bovitményt
létesiteni nem szabad. (Ld. még:
53.§ (1) bek.)

Epitési és tereprendezési munkak
végzéséhez be kell szerezni az 1.
foktl miiemlékvédelmi hatdsag
hozzdjarulasat is. (Ld. még: 33. §
(3) bek.)

Az épitési munkdkhoz kérni kell
és be kell tartani az I. foka
muiemlékvédelmi hatosag
eldirédsait is. (Ld. még: 32. §)

A kiilon értékvédelmi rendelet
el6irasai betartandok. (Ld. még:
31. § és74. § (1) bek.)

A kiilon védelmi rendelet el6irasai
betartandok. (Ld. még: 74. § (1)
bek.)

10,0 m-nél nagyobb
»tetdmagassagu” épiilethez kérni
kell a légikozlekedési hatosag
hozzdjarulasat is. (Ld. még: 33. §
(1) bek. a./ pont és (2) bek.,
valamint 6. § i./ pont)

A 1étesithetd épitmények
rendeltetése korlatozott, és az
épiileteket akusztikai védelemmel
kell ellatni.

(Ld. még: 70. § (2) bek.)

A radidadast esetleg zavar6
méretll és anyagu épitményeket
nem szabad létesiteni. (Ld. még:
33.§ (1) bek. b./ pont ¢s (2) bek.)

100 A 4. szamu mellékletet a 29/2010. (XI1.17.) sz. rendelet 38. (1) bekezdése, 2010. december 17-ével

hatalyon kiviil helyezte.

101 A 4. szamu mellékletet a 29/2010. (XI1.17.) sz. rendelet 38.§ (2) bekezdése, 2010. december 17-i hatéllyal

kiegészitette.



Megnevezés

A miikodo
szennyviztisztito-
telep kortili 500 m-
A tervezett
Szennyviztisztito-
telep kortili 300 m-
A bezart dogkutak
kortli 1000 m-es
Az autopalya
melletti 100 m-es
véddsav

Az élovizek menti
védosav
Kedvezétlen
foldtani adottsagl
tertiletek

Nagynyomasu
gazszallito vezeték
¢és védotavolsaga

=45 -

A védoteriilet
kialakitasanak oka

Védekezés a
hulladékkezel6 telepek
karos hatasaitol.

Védekezés a
jarmukozlekedés karos
hatasaitol.

Az ¢élovizek védelme.

A létesitendd
épitmények
allékonysaganak
biztositasa.

A gézszallito vezeték
megovasa,
robbanasveszély
elkertilése

A védéteriileten
betartando f6 szabalyok

Az épitmények rendeltetését,
tajolasa az esetleges karos hatasok
figyelembevételével kell
kialakitani. (Ld. még: 33. § (1)
bek. c./ pont és (2) bek.)

Epiilet csak kivételesen épithetd.

Epiilet csak kivételesen épitheto.
(Ld. még: 53. §)
Talajmechanikai szakvélemény
vagy geotechnikai dokumentacid
is sziikséges. (Ld. még: 28. § (3)
bek.)

Az 1993 az 1993. évi XLVIIL
torvény

végrehajtasarol szolo 203/1998.
(XII.19.) szamu kormanyrendelet
Vhr.19/A.§-a
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5. szamua melléklet'%?

1. szam Figgelék'®

A muemlékek:

a./ A volt Borharapo épiilete a F6 u. 43. sz. (6621 hrsz.) alatt
(a 18. szd. végén épiilt, barokk stilusban, miiemléki térzsszama: M 4598);

b./ A Kiliti romai katolikus templom a Malom u. 3. sz. (10092 hrsz.) alatt
(1804-ben épiilt, késObarokk stilusban, miiemléki térzsszama: M 4564);,

c./ A Kiliti romai katolikus plébania az Asztalos u. 4. sz. (10168 hrsz.) alatt
(1812-13-ban épiilt, késébarokk stilusban, miiemléki torzsszama: M 8677);

d./ Lakoépiilet a Béke tér 1. sz. (10428/1 hrsz.) alatt
(Barokk stilust, miiemléki térzsszama: M 4565).

102 Az 5. szama mellékletet a 29/2010. (XI1.17.) sz. rendelet 38. § (1) bekezdése, 2010. december 17-ével
hatalyon kiviil helyezte.

103 Az 1. szamu Fiiggeléket a 29/2010. (XI1.17.) sz. rendelet 39. § (1) bekezdése, 2010. december 17-i
hatallyal iktatta be.
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2. szamu Fiiggelék™

Iranvado vizsgalati szempontok a 20000 m3-nél -nél nagyobb épitménvek, valamint

az épitési ovezetben vagy ovezetben csak Kivételesen engedélyezheto épitmények

engedélyezéséhez

1./ A tervezett 1étesitmény hasznalhatosdga kiils§ miszaki és kornyezeti feltételeinek
vizsgalata

2./

a./

b./

c./

d./

e./

Mekkora korzetben €s milyen mértékben ndvelné a tervezett 1étesitmény

- agyalogosforgalmat,

- aszemélygépkocsi- és az autobusz-forgalmat,

- atehergépjarmii- és a munkagép-forgalmat,

s hogyan vezethetd le zavarmentesen, biztonsdgosan e megndvekedett forgalom?
A megnovekedd forgalom hol igényli az utak és csomopontok atépitését, a
forgalmi rend megvaltoztatasat, s megvannak-e, illetdleg megteremthetéek-e ezen
valtoztatasok (miiszaki, kdrnyezeti, gazdasagi, stb.) feltételei?

Milyen mértékli a tervezett 1étesitmény kozmiiigénye, s a kozmiivek megfeleld
modon tudjék-e biztositani

- az energiaellatasat,

- azivovizellatasat,

- aszennyvizelvezetését,

- a csapadékviz-elvezetését?

A tervezett létesitmény rendeltetésszerli haszndlatdhoz van-e sziikség kiilsd
kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato, oktatasi, egészségiigyi és hasonlé mas
létesitményekre, s ezek megfeleld tavolsagban és megfeleld nagysagrendben
rendelkezésre allnak-e, illet6leg biztosithatoak-e?

Biztosithato-e, hogy a kiils6 kornyezeti (zajterhelési, levegd-szennyezettségi,
sugarzasi) hatdsok — az engedélyezés idején és a késobbiekben is — a tervezett
1étesitmény biztonsagos mitkodéséhez eldirt hatarértékek alatt maradjanak?

A tervezett létesitmény hasznalhatésaga ingatlanon belili miiszaki feltételeinek

biztositasa

a./

b./

c./

Elhelyezheté-e az ingatlanon beliil a tervezett létesitmény hasznélatahoz
sziikséges szamu

- személygépkocsi-varakozohely,

- autdbusz-varakozohely,

- rakodohely?

Elhelyezhetéek-e az ingatlanon beliil a tervezett létesitmény féhelyiségeinek
rendeltetésszerli hasznalatdhoz sziikséges szamu és nagysagi helyiségek
(raktarak, irodak, vizesblokkok, szocialis helyiségek, stb.)?

Kialakithatoak-e az ingatlanon beliil az eldirt, illetdleg sziikséges méretli szabad
terliletek (zoldfeliiletek, kertek, pihend- €s jatszoterek, belsd utak, varakozo- és
rakodétertiletek, szabadtéri raktarfeliiletek, stb.)?

104 A 2. szamu Fiiggeléket a 29/2010. (XI1.17.) sz. rendelet 39. § (2) bekezdése, 2010. december 17-i
hatallyal iktatta be.



3./

4./
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A tervezett létesitmény hasznalata kovetkeztében varhatd kiils6 kornyezeti hatasok és
ezek karos mértékének csokkentése

Mekkora korzetben és milyen mértékben varhatoé a kornyezeti hatasok (zaj, gaz, por,
bliz, talajszennyezés, szilard hulladék, sugarzas, stb.) novekedése a tervezett
létesitmény

- rendeltetésszerli (lizemszeril) hasznalatabol adoddan, valamint a

- hasznalata révén megndvekedd forgalom miatt,

s ezek a hatdsok milyen (miiszaki, jogi, stb.) eszkozokkel tarthatdak a megengedhetd
hatarértékek alatt?

A tervezett 1étesitmény varosképi hatasainak vizsgalata
(tetszOleges abrazolasi technikaval)

A tervezett — esetleg a kialakult beépitéshez képest Ujszerli megjelenésti, a kialakult

beépitésre jellemzd épitményektdl eltérd méreti — éEpitmény tomege, éEpitészeti

karaktere és homlokzatképzése beleillik-e

- az ingatlannal szomszédos utcak, illetéleg terek,

- az érintett tOmb és varosrész,

- a varos (a Balaton, a nagyobb terek, a varosba vezet0 utak, valamint a kdrnyezo
dombok feldl lathato)

képébe, sziluettjébe?

Megjegyzés:

A csak kivételesen engedélyezhetd telek kialakitdsanak engedélyezéséhez a telken
épithetd vagy varhatdan épitendd épiilet

- létesitése kornyezeti feltételeinek meglétét, illetdleg biztosithatdsagat, valamint

- varhat6 kornyezeti hatdsainak megengedhetdségét

kell vizsgalni.



